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Vazeni investofi,

rad bych Vas seznamil s hlavnimi aktivitami a vysledky J&T INVESTMENTS ve druhém
Ctvrtleti tohoto roku. Mozna trochu nezvykle zac¢inam informaci o zménach, které
ve fondu probéhly v nedavné dobé.

V poloviné srpna jsme investovali do holdingové spolecnosti J&T CAPITAL PARTNERS,
ktera bude konsolidovat veskeré podily Patrika Tkace na spolecnych obchodnich
projektech s Danielem Kretinskym.

Spolené s touto investici jsme se po roce existence rozhodli fond prejmenovat.
Od dnesniho dne tak fond na burze i v médiich naleznete pod nazvem J&T ARCH
INVESTMENTS. Nazev ARCH ma pro spoluzakladatele a akcionare J&T Patrika Tkace
symbolicky vyznam spolecné cesty, ne vzdy snadné, ale zato zajimavé a Uspésné.
Takové, ktera stoji na vzajemné dlvére, jeZ je podle nas tim nejcennéjsim jak v pod-
nikani, tak v zivoté.

Nyni mi dovolte predstavit Vam podrobnéji vysledky fondu za druhé ctvrtleti.



SHRNUTI VYSLEDKU FONDU KE KONCI DRUHEHO CTVRTLETI

K 30. €ervnu 2021 dosahovala aktiva fondu 7,36 miliard korun, coZ pfedstavuje narlst spravovanych aktiv o 82 %
proti konci bfezna. Hodnota vlastniho kapitalu pfipadajiciho na jednu akcii vzrostla na 1,1018 K¢, coz za kalendarmni
Ctvrtleti predstavuje zhodnoceni 4,63 % v pripadé korunové investicni akcie, respektive na 1,0998 EUR (4,67 %)
v pripadé eurové investicni akcie. Za obdobi predchazejicich dvanacti mésicl pak dosahla vyhlasovana hodnota
vlastniho kapitalu pfipadajiciho na jednu investi¢ni akcii riistu 10,18 %, resp. 9,98 %.

VYVOJ CENY AKCIT VYHLASOVANYCH CTVRTLETNE INVESTICNT SPOLECNOSTI
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Uvedeny graf v textu zobrazuje historii aktualnich hodnot investi¢nich akcii fondu od jeho m CZK m EUR

zaloZeni (Cerven 2020). Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotach. Vynos pro investora
v cizi méné se mlze zvysit nebo snizit v dUsledku kolisani ménovych kurzd.

Za rastem hodnoty investi¢ni akcie ve druhém kvartalu stoji zejména precenéni investic do skupiny Rohlik Group
a do logistickych areald v NoSovicich a Mosnové. Za celkovym rlistem fondem spravovanych aktiv pak stoji kromé
zhodnoceni existujiciho portfolia zejména primarni Upis novych investi¢nich akcii ve vysi zhruba 3,1 mld. K¢ ze stra-
ny skupiny J&T Private Equity Group.

Jak jsme Vas jiz informovali v naSem poslednim dopise, pocatkem kvétna byly investicni akcie J&T INVESTMENTS
prijaty k obchodovani na Burze cennych papirll Praha. V podstaté okamzité se obé akciové tfidy zafadily z pohledu

obchodovanych dennich objemd mezi nejlikvidnéjsi prazské akciové tituly. Velice nas tési, Ze se nam nasi ambici
pfinést Vam prostrednictvim burzy dodate¢nou likviditu a schopnost obchodovat rychleji dafi naplfovat.



PORTFOLIO J&T INVESTMENTS K 30. 6. 2021
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a ostatni

ROHLIK.CZ PRVNIM CESKYM JEDNOROZCEM

Na konci Cervna ziskala spolecnost Rohlik Group a.s. v ramci dalsiho investicniho kola kapitalovou injekci ve vysi
100 mil. EUR. Investicni kolo bylo vedeno americko-britskym fondem Index Ventures, Rohlik Group tak dokazala
prilakat dalsiho vyznamného svétového investora. J&T INVESTMENTS se kola prostfednictvim fondu JTFG Fund | Gcast-
nil ¢astkou 1,7 mil. EUR, ¢imz si podrzel sv{ij nepfimy procentni podil na spole¢nosti. Dodatecné ziskany kapital je
uréen k urychleni investic do technologii a zejména financovani mezinarodni expanze do Italie, Francie, Spanélska
a Rumunska.

Parametry, za kterych investi¢ni kolo probéhlo, oceriuji Rohlik Group na vice nez miliardu americkych dolar( a firma
se tak stala prvnim ryze Ceskym jednorozcem. V souladu s timto ocenénim i fond J&T INVESTMENTS precenil svou
investici. Zhodnoceni 0 39,5 % predstavuje vyznamny prispévek k celkovému zhodnoceni fondu béhem druhého
Ctvrtleti 2021.



POSTUPUJICI PRODE) LOGISTICKYCH PROJEKTU V MOSNOVE A NOSOVICICH

V minulém dopise jsme Vas informovali, ze spolecnost Colorizo Investment z portfolia fondu J&T Property Oppor-
tunities zahdjila proces prodeje logistickych aredld v Ostravé-Mosnové a Nosovicich. V pribéhu druhého kvartalu
doslo k podpisu smlouvy o spolecném zameéru s jednim z investor(. Prodej jednotlivych hal by se mél realizovat
postupné v nékolika fazich béhem nasledujicich dvanacti mésicl v navaznosti na jejich postupnou dostavbu a obsa-
zeni najemci. PFestoze logistiku povazujeme v soucasnosti za jeden z nejatraktivnéjsich nemovitostnich segmentd,
nabizené podminky jsou podle nas natolik vyhodné, Ze povazujeme za rozumné je realizovat. Postupné uvolfiovany
kapital budeme reinvestovat do novych prilezitosti.

Investici k 30. Cervnu ocefujeme na zakladé podminek uvedenych v dohodé o spole¢ném zameéru, které byly konzer-
vativné upraveny rizikovou pfirazku zohlednujici skutecnost, Ze transakce jeSté nebyla uzaviena a podléha Gspésné
dostavbé a obsazeni jednotlivych hal. Zhodnocenim 14,4 % tato investice také zasadné prispéla ke zhodnoceni
J&T INVESTMENTS v pribéhu druhého kvartalu.

NOVE INVESTICE DO RETAIL PARKU

Kromé logistickych arealll povazujeme v soucasnosti v ramci realit za velmi atraktivni také segment regionalnich
retail park(. Potencialné velmi zajimavy pomér vynosu a rizika je podle nas dlsledkem kombinace nékolika kli¢o-
vych faktor(l. Zaprvé zatim ne zcela saturovaného trhu a obecné spiSe mensich transakci, které jesté nepfilakaly tak
silnou konkurenci v podobé velkych mezinarodnich investor(. DalSimi faktory jsou relativné nizsi investicni vydaje,
které zejména v dnesni dobé snizuji expozici na vysoké ceny stavebnich materiald a praci, a také robustni obchodni
model, ktery stoji na fyzické blizkosti k zakaznik(im, typu najemcd a formatu prodejen. Jde o segment, ktery obstal
i v dobé nejtvrdsich protiepidemickych opatreni.

Jednou ze strategii fondu J&T Property Opportunities jsou investice do developerskych projekt(l pravé v tomto seg-
mentu. Investi¢ni tym momentalné pracuje na nékolika potencialnich transakcich. Prvni, kterou se podafilo realizovat,
je financovani nakupu pozemk( v katastralnim Gzemi Velka Bytca na Slovensku, které jsou urceny pro development
retail parku s pronajimatelnou plochou pfes 8 tis. m2. Projekt jiz nyni pfitahuje velky zajem ze strany potencialnich
najemcd, a proto véfime v jeho budouci atraktivni zhodnoceni.

AKVIZICE FONDU SANDBERG

V prlibéhu druhého kvartalu doslo k dalsimu cerpani finan¢nich prostfedk( ze strany fondu Sandberg Investment
Fund II. Sandberg z prostfedk realizoval akvizici 40% podilu ve spole¢nosti Daktela s.r.o., ktera je nejvétsim ceskym
poskytovatelem softwarovych FeSeni pro kontaktni centra. Kvalitni produkt a rostouci trh v kombinaci se zkuSenostmi
Sandberg Capital s odvétvim telekomunikaci a vedenim mezinarodnich expanzi ma za cil ze spolecnosti v horizontu
5-7 let vytvorit regionalniho leadera.



VOLNA LIKVIDITA A JEJT POUZITI VE TRETIM KVARTALU

K 30. Cervnu byla vyznamna cast portfolia tvorena likvidnimi prostfedky v podobé hotovosti a investic do kratkodo-
bych cennych papir(. Priblizné 3,1 mid. K¢ téchto likvidnich prostfedkd pochazely z nového Upisu investi¢nich akcii
provedeného na konci ¢ervna. V pribéhu tretiho kvartalu jsme vétsinu této volné likvidity investovali prostfednictvim
jednoucelového fondu J&T ALLIANCE SICAV do holdingové spole¢nosti J&T CAPITAL PARTNERS. Touto investici tak
fond ziskal nepfimou angazovanost na 44 % podilu spole¢nosti Energeticky a primyslovy holding a vyhledové i na
ostatnich spolecnych projektech investorského partnerstvi Patrika Tkace a Daniela Kretinského.

Investici jsme provedli skrze tzv. Investorskou tfidu investicnich akcii fondu J&T ALLIANCE. Jeji nastaveni na jedné strané
sice omezuje maximalni dosazitelny vynos na drovni 10 % p. a,, ale na strané druhé poskytuje J&T INVESTMENTS
¢astecnou ochranu pred ztratou. Ta je kryta majetkem predstavovanym tzv. Akcionarskou tfidou investi¢nich akcif,
jeZ vlastni skupina J&T. Pomér investorské a akcionarské tfidy akcii v soucasnosti chrani J&T INVESTMENTS proti
propadu hodnoty fondu J&T ALLIANCE az do vySe 20 %. Vyhodnost vztahu mezi maximalné dosazitelnym vynosem
a poskytovanou mirou ochrany pred ztratou budeme pravidelné vyhodnocovat. Nasim zamérem je, aby ve stfedné-
dobém horizontu vyznamnou ¢ast portfolia J&T INVESTMENTS tvorila prave investice do J&T CAPITAL PARTNERS.
Jeji konstrukce tak podle nas portfoliu fondu prinasi vyznamny prvek stability.

Dékujeme Vam za dlvéru.

Adam Tomis

Investicni Feditel J&T Finance Group
Clen investi¢niho vyboru J&T INVESTMENTS



Pravni upozornéni

Toto propagacni sdéleni nevytvorila J&T BANKA, a. s., (dale jen ,Banka”) ani neni navrhem k uzavreni smlouvy,
nabidkou ke koupi i k Gpisu. Uvedeny materidl predstavuje shrnuti J&T INVESTICNI SPOLECNOSTI, a. s., jako
obhospodarovatele vyse uvedenych investi¢nich fond( kvalifikovanych investord, o ¢innosti a aktivitach fondu,
ktera vychazi z aktualné dostupnych informaci v ¢ase jeho zhotoveni k vwyse uvedenému dni. Zadna z informaci
uvedenych v tomto sdéleni neni minéna a nemuZe byt povazovana za analyzu investi¢nich pfileZitosti, investicni
doporuceni nebo investicni poradenstvi. Banka vystupuje pouze v roli distributora pfedmétného investicniho
nastroje. Sdéleni ma pouze informativni charakter a jeho Ucelem je poskytnout investordm zakladni informace.

Ucelem neni nahradit statut nebo poskytnout jeho komplexni shrnuti. Banka investory vyzyva, aby se se statutem
seznamili. Statut fondu je k dispozici na webovych strankach administratora www jtis.cz. Informace o oceka-
vaném vynosu nejsou spolehlivym ukazatelem skute¢né budouci vykonnosti. Pro ziskani Cistych hodnot vynost
musi investor zohlednit zejména poplatky Gctované Bankou dle platného ceniku a pfipadnou miru zdanéni, ktera
zavisi na osobnich pomérech investora a mlze se ménit. S investicnimi nastroji je spojeno riziko kolisanf aktualni
hodnoty investované ¢astky a vynost z ni a neni zarucena navratnost plvodné investované castky. Banka vy-
slovné upozornuje na skutecnost, Ze tento dokument mdze obsahovat informace tykajici se investi¢nich nastrojl
a subjektd, u kterych ma Banka nebo jiny dotceny subjekt své vlastni zajmy, zejména ma pfimou ¢i nepfimou
(Cast na téchto subjektech nebo provadi operace s investicnimi nastroji tykajicimi se téchto subjektd. Pravidla
pro fizeni stfetu zajm{ upravujici postupy pro fizeni stfetu zajmu pfi ¢cinnosti Banky jakozto tvlrce trhu jsou zve-
fejnéna na internetovych strankach Banky www jtbank.cz.

V pfipadé poskytnuti sluzby upisovani a umistovani investi¢nich nastroji mize Banka obdrzet od fondu odmé-
nu za cinnosti smérfujici k Gpisu investi¢nich nastrojd. VySe pravidelné odmeény je urcena procentualni sazbou
z celkového objemu investic do téchto investi¢nich nastroj zprostfedkovanych Bankou a jednorazovou odménu
predstavuje investorem zaplaceny vstupni poplatek. Za zprostfedkovani Upisu investicnich nastroji pak mdze
Banka vyplatit svym smluvnim partnerlm (zprostredkovateldm) provizi z objemu zprostfedkovanych investic,
a to az do vyse odmeny Banky. Obecné informace o pobidkach ve vztahu k poskytovani investicnich sluzeb Ban-
kou jsou zvefejnény na internetovych strankach Banky.
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