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Uvodni slovo

Vazeni investofi,

dovolte mi Vas v nasem pravidelném ctvrtletnim dopisu seznamit s aktivitami
J&T ARCH INVESTMENTS (J&T ARCH nebo téz Fond) za posledni kvartal roku
2023, ktery byl pro nas Fond z pohledu celkovych vysledkl hned v nékolika ohle-
dech vyjimecnym.

Hodnota portfolia dosahla velmi solidniho rastu. V kombinaci s dobrymi vysledky
druhého a tfetiho Ctrtleti a zejména mimoradné silného prvniho Gtrtleti se tak
rok 2023 stal doposud nejziskovejsim za uplynulou tfiapdlletou historii Fondu.
Vyjadreno diselné se rastové tfidy zhodnotily za poslednich dvanact mésicl
o rekordnich 19,00 % v pripadé tfidy korunové, resp. o 14,98 % v pfipadé tridy
eurové. Korunova rustova tfida tak uzavrela rok 2023 na hodnoté 1,5034 K¢ za
jednu akcii, tj. mezikvartalné plus 4,50 %, eurova na 1,3719 eur za jednu akcii, coz
predstavuje mezikvartalni zhodnoceni 3,84 %'.

Zhodnoceni ke konci prvniho &tvrtleti lonskeho roku nove vydanych dividendovych
tfid akcii bylo za uplynuly kvartal prakticky shodné jako u tfid rastovych. Narast
04,50 % na1125,87 K& v pripadée tfidy korunové, resp. 0 3,85 %' na 55,01 eur v pfi-
padé tridy euroveé.

Na vybornych &tvrtletnich vysledcich se podilela nejen nase nejvétsi investice do
fondu J&T ALLIANCE, jejiz vykonnost se udrzela na urovni mozného kvartalniho
maxima, ale nezanedbatelny efekt mély téz dobré vysledky ostatnich portfoliovych
investic. Konkrétné naseho podilu v MONETA Money Bank (Moneta) a dale minorit-
nich podild, které spoluvlastnime s J&T Bankou, Rohlik Group (Rohlik) a fondem
Petrus Advisers Special Situations Fund (Petrus).

Kromé rekordniho roku z pohledu zhodnoceni zaznamenal J&T ARCH ke konci
roku jesté jeden zasadni milnik. Po primarnim Upisu novych investi¢nich akcii,
ktery ve ¢tvrtém ctvrtleti ¢inil 5,0 miliard K& (zhruba 202 miliont eur), dosahl objem
aktiv Fondu k 31. prosinci 2023 55,08 miliardy K& (tedy 2,23 miliardy eur). Tim se
J&T ARCH stal nejvétsim fondem v Cesku a na Slovensku nejen mezi fondy kvalifi-
kovanych investord, ale ze vSech fondd vibec!

Praha, 22. brezna 2024

' Rozdil mezi zhodnocenim korunovych a eurovych tfid investi¢nich akcii je zplisoben rozdilem mezi
urokovymi sazbami denominovanymi v ¢eske koruné a euru a zajistovacimi derivaty uzaviranymi vzdy
na zacatku ctvrtleti
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Vyvoj cen investi¢nich akcii vyhlasovanych Gtvrtletné investi¢ni
spolec¢nosti za poslednich 12 mésicu
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Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotéach. Vynos pro investora v cizi méné se muze zvysit nebo snizit v disledku kolisani ménovych kurzd. Informace o vykonnosti v minulosti neni

spolehlivym ukazatelem budoucich vysledku
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Vyvoj portfolia a nové investice

Hlavni udalosti:

® |nvestice do fondu J&T ALLIANCE dosahla svého kvartalniho maxima

= Trzni cena akcie Moneta diky vybornym finanénim vysledkiim vzrostla o 11,7 %

= Portfolio fondu JTFG FUND | +8,9 %, tazeno precenénim podilt v Rohlik a fondu Petrus

= Nové investice do sektoru hotelli skrze fond BHP HOTELS a sektoru nemovitosti prostrednictvim tGvéru spole¢nosti
J&T REAL ESTATE INVESTMENT

Slozeni portfolia Fondu

2,3% 22%
Sandberg Private Equity Il Fund J&T FUND |
: 20%

(o) N - ’
24 % ~— J&T AGRICULTURE

Hotovost

1,7 %
J&T PROPERTY OPPORTUNITIES

29%
Sménky J&T Private Equity

4,5% : 1,4 %

J&T REAL ESTATE INVESTMENT -/, BHP HOTELS
(o)

10,0 % . Ostatni rotisc:gn/03

MONETA Money Bank? Protistrany P y

- o 31.12. 2023

69,9 %

J&T ALLIANCE

Podil v MONETA Money Bank Fond vlastni pfes 100% dcefinou spolec¢nost MYTHESSA HOLDINGS LTD
* Ostatni protistrany zahrnuje Sandberg Private Equity 1 Fund, Sandberg Investment Fund Il a J&T MSt1
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Slozeni portfolia Fondu

4.9 % 31%
Maloobchod a velkoobchod ) Profesionaini sport
5,3% 2,9 %
E-commerce Instrumenty penézniho trhu
7.0 % 2,4 %
Média a nakladatelstvi Hotovost
10,0 % / 2,0%
Bankovnictvi a financni sluzby / Zemédélstvi
. ,
10,9 % / Sektory \
Nemovitosti, development / 31.12. 2023 1,4 %
a pozemky / |\ Hotely a volno&asové aktivity
0
49,2 /9 0.4 %
Energetika ) Ostatni sektory*
6,9 % 2,9 %
Private debt Instrumenty penézniho trhu
10,6 % 2,4 %
Hotovost

Vefejné obchodované akcie

772%

Private equity

Tridy aktiv

31.12. 2023

* Ostatni sektory zahrnuiji IT a Skolstvi.
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Investice do fondu J&T ALLIANCE dosahla svého kvartalnihno maxima

Nase nejvétsiinvestice, kterou skrze fondovou strukturu J&T ALLIANCE predstavuje U¢ast na holdingoveé spole¢nosti J&T CAPITAL PARTNERS
(,JTCP*)®, dosahla stejné jako v predchozich ¢tvrtletich svého maximalniho zhodnoceni®.

Nejvéetsi pozitivni efekt z pohledu kvartalniho zhodnoceni EPH mélo precenéni 66%’ podilu ve spole¢nosti Slovenské elektrarne (SE). SE v fijnu
Uspésné dokoncily energetické spusténi tretiho bloku jaderné elektrarny Mochovce. To nam umoznilo rozpustit ¢ast prirazek, kterymi jsme
v minulosti v modelu zohlednovali riziko jeho véasného spusténi. S ohledem na identickou technologii jsme z obdobného divodu v modelu apli-

Pozitivni efekt na SE byl z velké ¢asti kompenzovan negativnim precenénim uhelnych aktiv. Jak jsme Vas jiz informovali dfive, akcionari EPH se
v souvislosti s dekarbonizaénimi aktivitami rozhodli vyclenit uhelna aktiva mimo skupinu EPH do sesterské spolec¢nosti EP Energy Transition
(EPETH). V prosinci tak doslo k dokonceni prodeje 50% podilu ve skupiné LEAG do EPETr. Jiz dfive spole¢nost EPETr zaroven nabyla doda-
tecny 20% podil na LEAG od skupiny PPF. Druha faze, ktera ma byt dokoncena do konce roku 2025, bude zahrnovat prevod podilt ve skupiné
MIBRAG Energy Group (dfive JTSD group). Ta vlastni némecké spolec¢nosti Mibrag a Saale Energie. Vzhledem k negativnimu vyvoji ceny elek-
trické energie a hlavné klesajicimu rozdilu mezi cenou elektfiny a cenou emisni povolenky, od kterého se odviji ziskovost uhelnych zdrojd, jsme
zkonzervativnili pfedpoklady pouZité v nasem ocerovacim modelu pro skupiny LEAG i MIBRAG Energy Group.

V souladu s pfeméenou evropske energetiky a klimatickymi cili skupiny LEAG i MIBRAG postupné investuji do novych nizkoemisnich nebo
bezemisnich zdroju. V loriském roce se konkrétné jednalo o projekty v oblasti biomasy a fotovoltaiky. Ve spolupraci se spole¢nosti EP New
Energies, ktera se specializuje na development projektl v oblasti obnovitelnych zdrojd, pak spole¢né pripravily rozsahly pipeline novych
projektd, které se postupné realizuji od roku 2020. Mezi Uspéchy této iniciativy Ize jmenovat napr. Uspésny zisk historicky druhého a tretiho
nejvetsiho povoleni pro vétrné farmy v oblasti pevninského Némecka, které umoznuje vystavbu zdroji s instalovanou kapacitou 205 MW.
Skupina dale zahajila vystavbu nejvétsi némecke plovouci fotovoltaicke elektrarny s kapacitou 29 MWp. Dalsi, rozsahem vyznamné projekty,
jsou v pokrogilych fazich pripravy. Dlouhodobé si EPETr klade za cil dosahnout celkové instalované vyrobni kapacity obnovitelnych zdrojd pres
7 GW do roku 2030, resp. 15 GW do roku 2040. V&fime, Ze tyto iniciativy maji v budoucnu potencial nahradit postupné utlumovanou vyrobu
elektfiny z hnédého uhli a prinést zajimaveé zhodnoceni.

Dalsiinvestici z portfolia JTCP, 44% podil ve strukture EC Investments (ECI), ktera se primarné zameéruje na investice v oblasti e-commerce, jsme
za Gtvrteé Stvrtleti precenili 01,4 % nize. Cely pokles pritom sel na vrub skupiné Heureka, ktera za posledni, ale z pohledu tvorby cash flows nej-
marketplace hracl a takeé kroky ze strany Google, které maiji za cil dost zasadnim zplsobem zvyhodrovat vlastni produkty v oblasti srovnavani
cen na Ukor externich sluzeb. Pristup Google je vtomto sméru natolik diskriminaéni, Ze se jim jiz del$i dobu zabyva Evropska komise. Pokles spo-
le¢nosti Heureka byl ¢astecné korigovan nartistem ceny akcii Allegro, ktery byl navic dodate¢né podporen posilenim kurzu polského zlotého.
Ostatni investice, FAST, Kosik.cz a Vivantis, se vyvijely nasledovné. Spolec¢nost FAST i pres stagnujici trh spotfebni elektroniky v roce 2023
dorudila lepsi nez ocekavaneé vysledky. Vzhledem k trzni situaci jsme se rozhodli sttednédoby plan neupravovat, ocenéni se tak mezikvartalné
vyznamné nezménilo. Kosik.cz sice roste meziroc¢né dvoucifernym tempem, ale stéle zaostava za ambicioznim planem. S ohledem na nové stra-
tegické iniciativy planované na rok 2024 jsme do ocenéni zatim taktéZ nijak vyznamné nezasahovali. Podobny zaver platii pro valuaci Vivantis.

Spole¢nost Supratuc2020, ktera ve spolec¢nem podniku se Spanélskou skupinou Eroski viastni a provozuije sit vice nez 480 maloobchodnich
prodejen v Katalansku a na Balearskych ostrovech, prekonala svUj celoro¢ni plan o vice nez 20 %. Hlavnim divodem byl narst poc¢tu zakaznik(
zejmeéna diky konkurenceschopné cenoveé nabidce pfi sou¢asném udrzeni ristu nakladovych polozek pod mirou inflace. Noveé vznikly pétilety
plan podita s optimalizaci Sife sortimentu, pokracujicimi investicemi do cen a zefektivnénim logistiky v Katalansku. Dasledkem by na pétiletém
horizontu mél byt dvouciferny rlist EBITDA. Na Balearskych ostrovech bude management usilovat o udrzeni stavajicich velmi dobrych vysledku.
Kombinaci dosazenych vysledkd a Upravou predpokladl o budoucim vyvaoji je zhodnoceni nepfimého 25% podilu mezikvartalné o 3,5 %.

Podil ve spole¢nosti 1890s holdings, ktera vlastni podily ve fotbalovych klubech West Ham United a AC Sparta Praha, jsme ke konci ¢tvrtleti
precenili o 4,7 % nize. Hlavnim divodem je negativni provozni cash flow obou klubt ve ¢tvrtém kvartalu.

Holdingova spolec¢nost J&T CAPITAL PARTNERS (,JTCP*) ma ambici sdruzit podily skupiny J&T a Patrika Tkace ve spolecnych investi¢nich projektech s Danielem Kretinskym.
K 31.12.2023 JTCP vlastnila 44% podily ve spole¢nostech Energeticky a primyslovy holding, EP Energy Transition, EC Investments, EP Real Estate a 1890s holdings, 40% podil v Czech
Media Invest a nepfimy 25% podil ve spole¢nosti Supratuc2020

% Investorskeé investicni akcie fondu J&T ALLIANCE poskytuji svym drzitelim ¢aste¢nou ochranu proti propadu hodnoty vyménou za vzdani se ¢asti vynosu prevysuijici stanovenou mez
(pro rok 2023 stanovena ve vysi 15,29 % p. a.). Ochrana je poskytovana prostrednictvim majetku fondu, ktery pripada na druhou, tzv. akcionarskou tfidu investi¢nich akcii, ktera vyménou
za poskytnuti ¢aste¢né ochrany ziskava pravo na veskery vynos nad stanovenou mez. Princip je detailnéji popsan v dopisu investortim za treti ¢tvrtleti roku 2021
Valuace zohledriuje jiz vlastnény 33% podil v SE a moznost uplatnéni opce na dodatec¢ny 33% podil
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V souladu se strategii sdruzit podily J&T a Patrika Tkace na spole¢néem podnikani s Danielem Kretinskym dokoncil holding JTCP na konci roku
akvizici 40% podilu v medialni skupiné Czech Media Invest (CMI). J&T ARCH tak nepfimo vstoupil do mediélniho sektoru a portfolio se rozrostlo
o investice napf. do medialniho domu Czech News Center (vydavatel denikl E15, Blesk nebo Sport), rozhlasovou skupinu Active Radio (stanice
Evropa 2 ¢i Frekvence 1), medialni dim CMI France (francouzska mutace prestizniho modniho ¢asopisu ELLE nebo politicky tydenik Marianne)
a v neposlednifadé i o nedavno akvirované druhé nejvétsi francouzské nakladatelstvi Editis.

Jako obvykle jsme ¢ast prostredkl ziskanych z primarni emise investi¢nich akcii, konkrétné 180 milionl eur, investovali pfed koncem &tvrtého
Ctvrtleti prostrednictvim Investorské tridy investi¢nich akcii do navyseni nasi pozice v J&T ALLIANCE.

S prelomem roku se od 1. 1. 2024 méni vySe meze pro maximalni zhodnoceni nami vlastnénych Investorskych investi¢nich akcii fondu
J&T ALLIANCE. Dle metody zavedené v minulém roce je maximalnizhodnoceninavazano na referenc¢ni irokovou sazbu1Y EURIBOR navysenou
0 12% marzi. Nova mira maximalniho mozného zhodnoceni Investorskych investi¢nich akcii pro kalendarni rok 2024 tak ¢ini 15,51 % p. a. Mira
poskytované ochrany ze strany druhého akcionare zlstava na urovni 15 %.

Trzni cena akcie Moneta diky vybornym finanénim vysledkim vzrostla o 11,7 %

Prakticky kazdé ctvrtleti minulého roku se bance Moneta dafilo svymi vysledky prekonavat ocekavani analytickeho konsenzu a nejinak tomu
bylo i ve Ctvrtleti ¢tvrtém. Akcie Moneta, ve které jsme prostrednictvim dcefiné spolecnosti Mythessa Holdings na konci roku drzeli zhruba
11,43% podil, tak zaznamenala ¢tvrtletni kapitaloveé zhodnoceni 9,80 K¢ a kvartal uzaviela na cené 93,6 K& za jednu akcii. Po zohlednéni financéni
paky, ktera na zacatku fijna dosahovala 36 %, se nase investice mezikvartalné zhodnotila 0 14,7 %.

Z davodu prebytku volnych finanénich prostfedkl na konci roku jsme se rozhodli Uvérové financovani na urovni Mythessa Holdings ve vysi
75 milionl eur zcela splatit. Verejna obchodovatelnost akcii nam dava flexibilitu ve spole¢nosti Mythessa uvér opét nacerpat, coz se takeé, jak
popisujeme v posledni ¢asti dopisu, béhem prvniho kvartalu stalo.

Cena akcie Moneta pokracovala v rastui v roce 2024, kdy se dostala nad hranici 100 K¢ za akcii. Dle v Unoru zverejnénych vysledkl za rok 2023
¢inil Cisty zisk banky 5,2 miliardy korun, meziro¢né tak stoupl o 0,3 %. Pozitivnim prekvapenim pak byly predevsim navrhovana vyse dividendy
na urovni 9 korun na akcii, coz predstavuje vyplatni pomeér 88 %, i vyhled managementu, ktery pocita s dal$im réistem zisku z rekordnich trovni
poslednich dvou let.

Portfolio fondu JTFG FUND | +8,9 %, tazeno precenénim podilll v Rohlik a fondu Petrus

Investice do fondu JTFG FUND I8, v némz drzime 40 % investi¢nich akcii (zbyvajici podil vlastni J&T Banka), se ve ¢tvrtém &tvrtleti zhodnotila
08,9 %.

Nejvétsi viiv na kvartalni vysledek melo precenéni podilu v Rohlik Group. Predtim, nez stru¢né vysvétlim, co se délo ve ¢tvrtém kvartélu a jak to
ovlivnilo vyslednou valuaci Rohliku, zacnu kratkou retrospektivou. Vzhledem ke ,start-upoveé povaze" jsme historicky k ocenovani naseho podilu
pristupovali v souladu s béZné uzivanou praxi tak, ze jsme ji upravovali v souladu s valuacemiimplikovanymi v ramci novych investi¢nich kol. Mezi
nimi jsme hodnotu neménili. To platilo az do konce roku 2022, ve kterém jsme nas podil vyznamneé precenili smérem doll (minus 25 %). Hlav-
nimi davody, které nas k tomuto kroku tehdy vedly, byla vyrazné horsi makroekonomicka situace, dramaticky nartst ceny kapitalu, ale i poma-
lejsi nez planovana zahrani¢ni expanze Rohliku, proti situaci a ocekavanim v lété 2022, kdy probéhlo posledni investi¢ni kolo. Management na
celou situaci velmi rychle reagoval a v pribéhu roku se vyrazné zaméril na optimalizaci obchodniho modelu zejména v Mnichové. Kli¢ové pro-
vozni metriky se dafilo drzet na trajektorii smérem ke stanovenym ciltim a situace se tak v prabéhu roku, i diky akvizici konkurenta Bringmeister,
postupné zlepsovala. Z pohledu maloobchodu rozhodujici vanoéni sezéna tento trend definitivné potvrdila. V kombinaci se zlepsuijici se inflacni
situaci, ktera snad i v eurozoné dava prostor k postupnému snizovani urokovych sazeb, jsme revidovali valuaéni pfedpoklady a vyhled a mezi-
kvartalné tak mohli pfecenit nasiinvestici 0 17,8 % vyse. Jakkoli je to relativné velky jednorazovy narUst, stale se jedna o valuaci, ktera je pod hod-
notou posledniho investi¢niho kola D, coZ povazujeme za pfimérené konzervativni pfistup.

Portfolio JTFG Fund | tvori 4,13% (resp. 3,89% po zohlednéni piného uplatnéni manazerského opcniho programu) podil v online supermarketu Rohlik Group, 860 tis. ks akcii CEZ, investice
do fondu Petrus Advisers Special Situations Fund a 23% podil ve vzdélavaci skupiné Consilium
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Fondu Petrus se podarilo ve ¢tvrtém kvartalu jesté zlepsit jiz tak silné vysledky tretiho kvartélu (+13,7%), kdyz v poslednim &tvrtleti vykazal
rast hodnoty portfolia 0 16,8 %. Za ristem stoji zejména prosincovy rust akcii v ramci kli¢ovych aktivistickych long pozic. Za zminku stoji podil
ve vyrobci stavebnich materialti Wienerberger, poradenské spole¢nosti Arcadis, technologické spole¢nosti Temenos nebo realitni skupiné
CA IMMO.

Vyborné financ¢ni vysledky, Uspésna integrace akvizic i pocet prihlasek na skolni rok 2024/2025 vyrazné prekracujici nase o¢ekavanijsou hlav-
nimi dtvody, které nas vedly k pfecenéni naseho podilu ve vzdélavaci skupiné Consilium o dalsich 20 %. PrestoZe se standardné nevyjadrujeme
k probihajicim transakcim, domnivam se, ze medialni ozvéna potencialniho odprodeje podilu do rukou mezinarodniho investora byla natolik silna,
ze musime udélat vyjimku. Stavajici situace je takova, Ze v dobé vzniku tohoto dopisu neni podepsana zadna zavazna dokumentace. Mohu nic-
méné potvrdit, Ze na akcionarske Urovni jsme spole¢né s Ondrejem Kaniou jednali s nékolika zajemci z fad finanénich i mezinarodnich strategic-
kych investor(, pric¢emz s jednim z nich jsou v sou¢asnosti vedena jednani na exkluzivni bazi. Jejich Uspésné dokonceni by pro skupinu Consi-
lium znamenalo vyznamny milnik. Spojeni s partnerem, ktery ma schopnost prinést svétové know-how a zkusenostii globalni rozsah, je néco, co
jako ¢isté finanéni investor neumime ve srovnatelném rozsahu nabidnout. Nepochybujeme tak o jednozna¢ném pfinosu zvazované transakce
jak pro studenty, tak pro ucitele. Pro Fond by pak transakce v konturach, ve kterych je dnes diskutovana, prinesla dodatec¢né zhodnoceniinves-
tice. O dal$im vyvoji procesu Vas budeme informovat hned, jakmile nam to situace umozni.

Cena akcie spole¢nosti CEZ ve &tvrtém Gtvrtleti klesla o 2,2 % na 958,5 K¢, &imz zkorigovala riist z predchoziho kvartalu. Z provozniho hle-
diska se ale skupiné CEZ i nadale dafilo. Dle v listopadu oznamenych finanénich vysledkti za prvni tfi étvrtleti roku 2023 dosahla EBITDA za toto
obdobi 95 miliard K& (mezirocné o 6 % vice), pricemz vysledky za treti kvartal opét prekonaly ocekavani trhu (odhad trhu na trovni EBITDA ve
vysi 27,8 miliardy K& vs. skutecnost 32,6 miliardy K¢). Bohuzel realizované pozitivni vysledky i managementem indikované navyseni o¢ekava-
neho celoro¢niho vyhledu EBITDA z velke vétsiny s nejvetsi pravdepodobnosti odebere, v rozporu s drivejsimi vyjadrenimi ministra financi i vse-
obecnou logikou, nadale trvajici odvod tzv. dané z mimoradnych ziskd.

Maloobchodni sit Terno dokong¢ila akvizici KON-RAD a potvrdila finanéné silny rok

Maloobchodni sit Terno® ve ¢tvrtém ctvrtleti potvrdila dobré finanéni vysledky z predchazejicich kvartalt. | diky tomu jsme nasi investici mohli
precenit 0 3,1 %. Spolec¢nost se po naroéném roce 2022, ktery byl vyznamné negativné ovlivnén vysokymi cenami energii, vratila na riistovou
trajektorii. Za rok 2023 dosahla rekordniho zisku na Urovni EBITDA® ve vysi 8 miliont eur. Predpokladame, ze spole¢nost bude i nadale pokra-
¢ovat v rlstu profitability, a to jak diky organickému ristu, tak i diky efektu akvizic. Jak jsme jiz informovali, spolec¢nost v fijnu dokoncila akvizici
velkoobchodnika s potravinami KON-RAD. Terno touto transakci posililo svou pozici na velkoobchodnim trhu, zvétseni nakupovaného objemu
produktt a spojeni centralnich kancelafi obou firem by ale rovnéz mélo prineést nemalé provozni synergie. Pfeklenovaci Uvér, ktery jsme na
transakci poskytli, byl pfed koncem roku zcela splacen.

Ostatni portfoliové investice

Fond J&T PROPERTY OPPORTUNITIES, skrze ktery investujeme do developmentu regionalnich retailovych parkd a logistickych areall
v Ceské republice a na Slovensku, vykazal za Stvrté Gtvrtleti zhodnoceni 1,6 %. Béhem néj pokracovala vystavba retailovych parkd v Humpolci,
Lipniku nad Becvou a slovenske Bytci. VSechna tfi obchodni centra byla oteviena v prvnim ¢tvrtleti roku 2024 pod spole¢nou znackou Klokan.
Obchodni prostory jsou ze 100 % pronajaté. Na rok 2024 je naplanovana vystavba dalich tfi obchodnich arealt v UniGové, Upici a Bystiici pod
Hostynem.

Investice do fondu J&T AGRICULTURE se diky nabihajicimu Uroku na poskytnutém mezaninovém uvéru skupiné J&T Zemédélstvi a Ekologie
(JTZE) ve vysi 41 miliont eur zhodnotila 0 2,7 %. V breznu J&T AGRICULTURE uzavrel, v duchu dfive oznameného zaméru, transakéni doku-
mentaci k nakupu 45% podilu ve skupiné JTZE. Dokonéeni transakce podléha posouzeni UOHS, jeji definitivni vyporadani tak predpokladame
v pribéhu druhého c&tvrtleti.

Fond Sandberg Investment Fund I SCSp ve ¢tvrtém &tvrtleti odepsal investici do spole¢nosti Green Fox Academy, ktera kvUli velmi Spatnym

provoznim vysledkdm skoncila v pribéhu prosince v insolvenci. Vétsina hodnoty byla jiz nicméné odepsana v priibehu tretiho ¢tvrtleti. Fond
i tak za Ctvrty kvartal bohuzel vykazal negativni znehodnoceni 10,8 %.

’ Nasi investici realizujeme prostrednictvim fondu Sandberg Private Equity 2 Fund, ktery vlastni jedine aktivum —100% podil ve spole¢nosti TERNO real estate
’EBITDA = provozni zisk pred uroky, dani a odpisy.
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Nové investice do sektoru hotell skrze fond BHP HOTELS a sektoru nemovitosti prostrednictvim
uvéru spole¢nosti J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC

S odkazem na nasi dlouhodobé deklarovanou filozofii investovat do partnerstvi a vztah(, které skupina J&T jiZ vice nez 25 let buduje, jsme na
konci roku provedli dvé investice. V poloviné prosince jsme upsali investi¢ni akcie fondu BHP HOTELS SICAV (Fond BHP) v hodnoté 30 miliont
eur. Fond BHP byl zaloZzen a je ¢aste¢né spoluinvestovan Branislavem Babikem, dlouholetym generalnim feditelem spole¢nosti Best Hotel
Properties. Tato spole¢nost vii¢i Fondu BHP vystupuije v roli tzv. odborného poradce fondu. Branislav Babik byl mimo jiné klicovou postavou pfi
akvizici a nasledném mimoradné uspésném prodeji ikonického hotelu InterContinental Praha.

Fond BHP v souc¢asnosti nepfimo vlastni jediné aktivum, kterym je 45% podil v hotelu The Westminster London, Curio Collection by Hilton.
Pétihvézdickovy hotel se 464 pokoji, ktery stoji v srdci historického centra Londyna, ve Stvrti Westminster, prosel v letech 2019 az 2021 rebran-
dingem a kompletni rekonstrukci. Jeho dalsimi akcionari spolu s fondem BHP jsou finanéni skupina PPF a Westmont Hospitality Group, jeden
z nejvétsich svétovych hotelovych operator(, ktery je nejen v roli spoluvlastnika, ale i jeho operatora. Jsme presvédceni, Ze po obtiznych covi-
dovych letech je hotel v sou¢asnosti velmi dobre pfipraven na dlouhodoby rlist. Zaroven vsak mezi akcionari panuje shoda v pripadé atraktivni
nabidky 100% podil spole¢né prodat. Fond BHP by nicméné mél bez ohledu na tuto transakci tézit z expertizy tymu okolo Branislava Babika
a slouzit tak i jako platforma pro nase pfipadné budouci investice v sektoru hotel(.

Druhou novou investici, kterou jsme realizovali v prabéhu ¢tvrteho kvartalu, byl Gvér ve vysi100 miliont eur, ktery jsme na konci prosince poskytli
spole¢nosti J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC, akcionafi skupiny J&T REAL ESTATE HOLDING (JTRE). Skupina JTRE, ktera se v roce
2008 oddéelila z finan¢niho holdingu J&T FINANCE GROUP, pUsobi na realitnim trhu jiz temér 30 let. Za tu dobu si vybudovala pozici jednoho
z nejvétsich slovenskych developert. V Bratislave, ktera je pro JTRE kli¢ovym trhem, vlastni vyznamna rozvojova uzemi, na kterych v rizné fazi
projektové pripravy chysta projekty od individualnich budov az po plnohodnotné méstske Ctvrti. Mezi jeji nejvyraznéjsi realizované projekty patfi
napriklad Eurovea City, River Park ¢i Zuckermandel. V souvislosti s poskytnutym uvérem, ktery refinancoval drive poskytnuté financovani ze
strany skupiny J&T PRIVATE EQUITY GROUP, jsme zaroven zacali jednat o pfimém kapitalovem vstupu do skupiny JTRE. Pfredpokladame, ze
v pfipadé Uspésného dokondeni transakce bude poskytnuty Uvér zapodten proti celkové kupni cené. Urokova sazba &ini 8 % p. a.

Udalosti, které probéhly po konci ¢tvrtleti

S obdobnou filozofii jako v pfipadé dvou vySe uvedenych transakci z konce roku jsme v bfeznu z Fondu investovali 100 milion eur formou
nepfimé ekvitni participace do 8,1% podilu v EMMA ALPHA HOLDING. Ta je hlavni investi¢ni platformou skupiny EMMA Capital, soukromého
investiéniho holdingu, ktery v roce 2012 zalozil Jiti Smejc. EMMA Capital se typicky zaméfuje na investice do kontrolnich podilti ve firmach ptiso-
bicich pfedevsim v regionu stfedni a vychodni Evropy, zpravidla v sektorech interagujicich s koncovym zakaznikem. Jeji sou¢asné portfolio
tvori napriklad podil v sazkovem holdingu Entain CEE, energeticka skupina Premier Energy, infrastrukturni investice v oblasti cestovniho ruchu
v Chorvatsku a Recku nebo online srovnavad pojisténi RIXO &i online vyhledavad nabytku FAVI. K dive viastnénym spolednostem zabyvajicim
se fulfillmentem a logistikou posledni mile Mailstep a BoxNow pak dnes pfibyl i 35% podil ve skupiné Packeta. Jeji akvizici podepsala EMMA
Capital v konsorciu s nadnarodnim fondem CVC Capital Partners na prelomu roku 2023. Nasi investici do EMMA ALPHA HOLDING jsme ¢as-
tec¢né financovali opétovnym ¢erpanim Uvéroveho financovani ve spole¢nosti Mythessa Holdings v objemu 75 miliont eur.

Dékujeme Vam za projevenou divéru.

O. \(’C}\MQ

Adam Tomis
Investi¢ni feditel J&T Finance Group
Clen investiéniho vyboru J&T ARCH INVESTMENTS
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Pravni upozornéni

Toto propagacni sdéleni nevytvorila J&T BANKA, a. s., (déle jen ,Banka®) ani neni navrhem k uzavreni smlouvy, nabidkou ke koupi ¢i k Upisu.
Uvedeny material predstavuje shrnuti J&T INVESTICNI SPOLECNOST], a. s., jako obhospodarovatele vyse uvedenych investiénich fond kva-
lifikovanych investoru, o ¢innosti a aktivitach fondU, ktere vychazi z aktualné dostupnych informaci v ¢ase jeho zhotoveni k vyse uvedenému dni.
Z&dna z informaci uvedenych v tomto sdéleni neni minéna a nemuize byt povazovana za analyzu investiénich pfilezitosti, investiéni doporudeni
nebo investi¢ni poradenstvi. J&T ARCH INVESTMENTS je fond kvalifikovanych investor( podle zakona ¢. 240/2013 Sb. (,ZISIF“) a jeho akcio-
narem se muze stat vyhradné kvalifikovany investor podle § 272 ZISIF a/nebo kvalifikovany investor ve spojeni's § 147 a dalSimi pfislusnymi usta-
noveni zakona ¢. 203/2011 Z.z., o kolektivnom investovani. Banka vystupuje pouze v roli distributora predmétneho investicniho nastroje. Sdéleni
ma pouze informativni charakter a jeho U¢elem je poskytnout investortim zakladni informace.

Ucelem neni nahradit statut nebo poskytnout jeho komplexni shrnuti. Banka investory vyzyva, aby se seznamili se statutem véetné moznych rizik
spojenych s investovanim. Statut fondu je k dispozici na webovych strankach administratora www jtis.cz.

Informace o ocekavaném vynosu nejsou spolehlivym ukazatelem skutec¢né budouci vykonnosti. Pro ziskani ¢istych hodnot vynost musi
investor zohlednit zejména poplatky uctované Bankou dle platného ceniku a pfipadnou miru zdanéni, ktera zavisi na osobnich pomérech inves-
tora a maze se ménit. S investi¢nimi nastroji je spojeno riziko kolisani aktualni hodnoty investované ¢astky a vynost z ni a neni zaru¢ena navrat-
nost plivodné investované ¢astky. Banka vyslovné upozornuje na skutecnost, Ze tento dokument mize obsahovat informace tykajici se inves-
ticnich nastroj a subjektd, u kterych ma Banka nebo jiny dotéeny subjekt své vlastni zajmy, zejména ma pfimou ¢i nepfimou ucast na téchto
subjektech nebo provadi operace s investicnimi nastroji tykajicimi se téchto subjektd. Pravidla pro fizeni stretu zajmu upravujici postupy pro
fizeni stretu zajmu pri ¢innosti Banky jakozto tvlrce trhu jsou zverejnéna na internetovych strankach Banky www jtbank.cz.

V pripadé poskytnuti sluzby upisovani a umistovani investi¢nich nastroji mtize Banka obdrzet od fondu odménu za ¢innosti sméruijici k Upisu
investi¢nich nastrojl. Vyse pravidelné odmeény je uréena procentualni sazbou z celkoveho objemu investic do téchto investi¢nich nastroju zpro-
stfedkovanych Bankou a jednorazovou odménu predstavuje investorem zaplaceny vstupni poplatek. Za zprostfedkovani Upisu investi¢nich
nastroju pak mtize Banka vyplatit svym smluvnim partnertim (zprostredkovateltim) provizi z objemu zprostredkovanych investic, a to az do vyse
odmeény Banky. Obecné informace o pobidkach ve vztahu k poskytovani investi¢nich sluzeb Bankou jsou zvefejnény na internetovych stran-
kach Banky.
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