POUCENI KLIENTA O RIZICICH V PRIPADE INVESTICE DO
FONDU KVALIFIKOVANYCH INVESTORU

Tento materidl se vztahuje na fondy kvalifikovanych investort, které jsou spravovény
investi¢ni spole¢nosti J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. se sidlem Sokolovska
700/113a, Praha 8, 186 00, IC: 47672684, zapsané do obchodniho rejstfiku vedeného
méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 5850 a které jsou uréeny vyhradné
kvalifikovanym investorim ve smyslu § 272 zadkona & 240/2013 Sb. o investi¢nich
spoleCnostech a investi¢nich fondech, u kterych se predpoklada zkusenost a znalost
sofistikovanych investi¢nich nastroju.

Fondy kvalifikovanych investort jsou uréeny pro fyzické, popt. pravnické osoby, které
maji zajem investovat své prostiedky v souladu s investi¢nim cilem a investi¢ni politikou
konkrétniho fondu a jsou kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013
Sb. o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech, tj. maji zkuSenost
s investovanim do investi¢nich nastroji a maji dostate¢né zkudenosti potfebné pro
posouzeni rizik investice do fondu kvalifikovanych investord a jsou si védomi vsech rizik,
které pro né& z této investice do fondu kvalifikovanych investorl vyplyvaji a znaji
odlidnosti v regulaci fondd kvalifikovanych investorl a rizika spojend s timto druhem
investice.

Veskeré Udaje obsazené v tomto materidlu a v dalSich materidlech na www strankach
investi¢ni spoleCnosti maji pouze informacni charakter a slouzi vyluéné pro vSeobecné
informaéni Gc¢ely a nenahrazuje statut fondl a ani jakoukoli nabidku nebo doporuéeni ke
koupi podilovych listl. Za jakoukoli ztratu, kterd by investorovi mohla vzniknout pouzitim
informaci uvedenych v téchto materidlech, nenese investi¢ni spolecnost ani fondy Zadnou
odpovédnost.

Uvedené materidly nejsou nabidkou, doporucenim, poradenstvim nebo vyzvou ke koupi
cennych papirl. Investor by nemél &init 2addné investiéni rozhodnuti pouze na zdkladé
Udaju zde obsazenych, ale mél by si zajistit dali podrobné&jéi informace a kvalifikované
investi¢ni poradenstvi. Aktualni podminky i obsah tohoto dokumentu se mohou ménit bez
pfedchoziho upozornéni. Pravné zavazné informace jsou obsaZzeny vyhradné ve
statutech, smlouvach a obchodnich podminkach potvrzenych investi¢nich spole¢nosti.

Neni-li néktera informace, kterda by méla byt obsahem tohoto dokumentu v ném
uvedena, ma se za to, Ze tato informace je dostupna na strankach investi¢ni spolec¢nosti,
nebo verejné dostupna jinak. Je-li tento dokument vydan i v jiném nez cCeském
jazykovém provedeni, je v pfipadé nejasnosti ¢eska jazykova verze rozhodujici.

Tento dokument neni uréen osobam, které maji domicil nebo misto provozu své cCinnosti
7,V 7 . . . ’ o ’ s

ve state, ve kterém je tvorba nebo distribuce obdobnych dokumentu zakazana nebo by

odporovala mistni legislativé.

Tento dokument je opravnéna vyuzivat pouze osoba, které bude vyslovné poskytnut ze
strany investi¢ni spoleCnosti nebo jejiho distributora. Osoba, ktera tento dokument obdrzi
jinym zplsobem, neni oprdvnéna jej bez predchoziho souhlasu investi¢ni spoleénosti
jakkoliv vyuZivat, zejména jeho distribuci nebo zverejnénim, a je povinna jej okamzité
znehodnotit.



1. Informace o nejdtilezitéjsich rizicich pFi investici do fondd kvalifikovanych

1.1)
Obecné by méli zvazit predevsim nasledujici rizikové faktory, které v pripadé
nékterych fondd nemusi byt relevantni:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

investoru

Podilnici by méli zvazit véechna rizika spojend s investici do podilovych listd fondd.

Riziko investice. Hodnota investice miZze klesat i stoupat a neni vzdy zaruéena
s o v . s v
navratnost puvodné investované castky.

Riziko trzni. Vlivem zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
majetkovych hodnot v majetku fondu miZe hodnota investice klesat i stoupat.

Riziko zaméreni fondu. Fond se mlZe koncentrovat na investice do uréitych
druhl aktiv, s nimiz je pak spojeno jejich specifické riziko. Fond se dale mize
koncentrovat na urcité hospodarské odvétvi nebo jeho Cast, urcitou zemépisnou
oblast, Jinou &ast trhu nebo urdité druhy aktiv hodnot v majetku fondu, coz muze
vyrazné ovlivnit vyVOJ hodnoty majetku fondu. Investice, na ktere je fond zaméren,
mohou byt jak v Ceske republice, tak i v zahrani¢ a mize dojit ke zméné v
zdkonech a to jak v Ceské republice, tak i v daldich zemich, ve kterych fond
investuje, a tedy se mohou po takové zméné pravni vztahy, vztahujici se na
investice fondu, znacné odliSovat od stavajici situace.

Riziko spojené s investicemi do nemovitosti. Riziko nedostatecné likvidity
obecné spocivd v tom, Ze urcité aktivum fondu nebude zpenéZeno vcas za
ptimé&Fenou cenu a ze fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkim
v dobé&, kdy se stanou splatnymi. Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko
omezené likvidity majetku fondu, riziko do investic, na kterych vaznou zastavni
nebo jind prava tretich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potfebné k
vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti. BEéhem existence
fondu mdze byt az 100,00 % majetku fondu tvoreno jedinou nemovitosti. Toto
snizeni diverzifikace rizik pak zvySuje zavislost hodnoty majetku fondu na této
jediné nemovitosti. S ohledem na povahu vyznamné c¢asti majetku fondu, jez bude
tvofena nemovitostmi, probihd jeho ocenovani v souladu s ustanovenim tohoto
statutu minimalné jednou za rok. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu
nemovitosti v majetku fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota
akcie fondu stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje
s realnou hodnotou nemovitosti v majetku fondu. Nabyva-li fond do svého majetku
nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko jejich vadného pfip.
pozdniho zhotoveni, v dlsledku &éehoZ mdlze fondu vzniknout $koda. Vzhledem k
povaze majetku existuje rovné? riziko zni¢eni takového aktiva, at jiz v disledku
jednani tfeti osoby ¢&i v disledku vy&si moci.

Riziko spojené s investicemi do movitych véci. V&ci movité, které mdze fond
nabyt v prib&hu realizaci n&kterého z rozvojovych projektl, mohou byt postiZzeny
vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim
casovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, ktera je soucasti souboru generujici
pravidelny & nepravidelny vynos, miZe dojit k narugeni vykonnosti celého souboru
véci movitych. Toto riziko Ize snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim
kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu. Disledkem t&chto vad mdZe byt snizeni
hodnoty véci movitych a jejich souborl a zvy&ené naklady na opravy atd. Vé&ci
movité mohou byt dale stizeny jak faktickymi tak pravnimi vadami, at jiz v podobé
vécného poskozeni, ¢i v podobé prav tretich osob k nim uplatihovanych napf. v
souvislosti s pfipadnou trestnou ¢&innosti. Toto riziko Ize snizit dikladnym pravnim i
vécnym auditem predchazejici nabyti takového aktiva.

Riziko stavebnich vad. Hodnota majetku fondu se mdZe snizit v dlsledku
stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku fondu.

Riziko pravnich vad. Hodnota majetku fondu se mize snizit v disledku pravnich



h)

j)

k)

P)
q)

vad u aktiv nabytych do majetku fondu, tedy napfiklad v disledku existence
zastavniho prava treti osoby, vécného bremene, najemniho vztahu, resp.
predkupniho prava.

Riziko spojené s prFijatymi uvéry a pajckami. S ohledem na moznost fondu
prijimat Gvé&ry resp. pljéky dochdzi v odpovidajicim rozsahu i ke zvy$eni rizika
nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek fondu v pfipadé chybného
investiéniho rozhodnuti, resp. v disledku jiného dlvodu vedouciho ke sniZeni
hodnoty majetku fondu. Vzhledem k uvedené pace stran mozné Uveérové
angazovanosti fondu existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho insolvence.

Riziko spojené s poskytnutymi avéry a pijckami. S ohledem na moznost fondu
poskytovat Uvéry resp. pujéky dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvy$eni rizika
nepriznivého ekonomického dopadu na majetek fondu v pfipadé chybného
investi¢niho rozhodnuti, insolvence dluznika.

Riziko spojené s investovani do cennych papirti. Ceny cennych papirl mohou
stoupat nebo klesat v reakci na zmény ekonomickych podminek, Urokovych mér a
zplsobu, jak trh cenné papiry vnima.

Riziko dluhovych cennych papirii. MiZe dojit k zhordeni schopnosti emitenta
provadét platby Grok( a jistiny, zejména je-li emitent vice zadluzen a k zmé&ndm
Urokové miry a v reakci na to k poklesu nebo naristu ceny dluhovych cennych
papirt. Ceny dluhopisl, smének a jinych cennych papirl s fixnim ptijmem mohou
stoupat nebo klesat v reakci na Urokové miry, ptiéemz rlst Urokové miry vede k
poklesu ceny dluhového instrumentu. Trzni ceny dluhopisl, smének a jinych
cennych papirl s fixnim pFfijmem jsou také ovliviiovany kreditnimi riziky, jako je
riziko nesplaceni emitentem a riziko likvidity.

Riziko spojené s investicemi do financnich derivatl. Financni derivaty jsou
finan¢ni kontrakty, jejichz hodnota zavisi na hodnoté podkladového majetku, nebo
je od ni odvozena. Derivaty s sebou nesou riziko v nékterych pripadech vétsi nez
rizika predstavovand tradi¢n&jdimi investicemi do cennych papirl. Nékterd z rizik
spojenych s derivaty jsou trzni riziko, riziko managementu, kreditni riziko, riziko
likvidity (viz niZze) a riziko pakového efektu (pfi nizké investici je mozno realizovat
vysoké zisky ale i vysoké ztraty).

Riziko spojené s repo obchody. Repo obchody s sebou nesou pfedevsim riziko
protistrany, tj. riziko, Ze vypofadani neprobéhne tak, jak se predpokladalo z
ddvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené lhité
nebo riziko, e emitent nebo protistrana nedodrZi svij zavazek, riziko spojené s
nepfiznivym vyvojem podkladového majetku.

Riziko ménové. Fond, mlZe drZet investice i v jinych ménach neZ je jeho
referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo klesat v disledku zmén
ménovych kurzl. Neptiznivé pohyby mé&novych kurzi mohou mit za nasledek ztratu
kapitalu.

Riziko nedostatecné likvidity. Riziko spocivajici v tom, Ze urcité aktivum fondu
nebude zpendZeno vlas za pfiméfenou cenu a Ze fond z tohoto divodu nebude
schopen dostat zdvazkim ze Z*&dosti o odkoupeni cennych papird vydavanych
fondem, nebo Ze mize dojit k pozastaveni odkupovani vydavanych cennych papirQ.
Vzhledem k tomu, Ze fond je po dobu deseti let uzavienym podilovym fondem,
stava se toto riziko relevantnim az po uplynuti deseti let a pfechodu na otevieny
podilovy fond.

Riziko Gvérové. Emitent nebo protistrana nedodrzi svij zavazek.

Riziko strukturovanych produktll. Riziko spojené s investicemi do
strukturovanych produktl, kdy emitent nedostoji svym zavazkim a u investice do
strukturovaného produktu muize dojit ke ztrat& ve vysi az 100,00 % investovaného
kapitalu.
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t)

u)

y)

z)

Riziko pakového efektu. Riziko spojené s nékterymi finanénimi derivadty mize
zvySovat tzv. pakovy mechanismus, kdy mala pocatecni investice otevird prostor
pro znacné procentni zisky a také prostor pro znacné procentni ztraty. Kurz
investicniho nastroje zalozeného na pakovém mechanismu reaguje zpravidla
nadproporcionalné na zmény kurzu podkladového aktiva a nabizi tak po dobu své
platnosti vysoké Sance na realizaci zisku, souCasné vsSak zvysSuje i riziko ztraty.
Nakup takovéhoto investi¢niho nastroje je tim rizikovéjsi, ¢im vétsi pakovy efekt
obsahuje. Pakovy efekt se zvétSuje obzvlast u nastroji s velmi kratkou dobou
zbyvajici do splatnosti investicniho nastroje. V pfistupu k vySe uvedenym
transakcim s financnimi derivaty je investi¢ni spolecnosti uplatiiovan opatrny a
konzervativni pFistup.

Riziko nevypofFadani transakci. Vyporadani uzaviené obchodni transakce
v . v r v o v . e
neprobehne tak, jak se predpokladalo, napr. z duvodu, ze protistrana nezaplati
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nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené |huté a tim nedodrzi svuj zavazek.

Riziko politické. Béhem existence fondu muUze dojit k jakékoliv zmé&né v zdkonech
a to jak v Ceské republice, tak i v dalSich zemich, ve kterych fond investuje, a tedy
se mohou po takové zméné pravni pozadavky, kterym fond a jeho podilnici
podléhaji, znacné& odliSovat od stavajicich poZadavkd. Dale politickd situace
v riznych zemich mizZe mit vliv na hodnotu cennych papirl spole¢nosti, do jejichz
cennych papird fond investoval. Jak v Ceské republice, tak i v dal$ich zemich, ve
kterych fond investuje, miZe dojit ke zmé&né& v zdkonech a po takové zméné se
mohou pravni vztahy, vztahujici se na investice fondu, znac¢né odliSovat od stavajici
situace.

Riziko pFecenéni. Fond musi pfi vypoctu aktudlni hodnoty zohledriovat jak
realizované, tak i nerealizované kapitalové zisky a ztraty.

Riziko mozné ztraty majetku fondu svéfeného do uschovy nebo jiného
opatrovani. Podil vkladd u jinych bank, investi¢nich cennych papirl a nastrojd
penéZniho trhu, cennych papirl vydanych fondem kolektivniho investovani, u nichz
podminky né&kupu zplsobuji, ?e nemohou byt sv&feny do Uschovy nebo jiného
opatrovani depozitafi, mohou dosahnout az 100,00 % celkové hodnoty majetku
fondu. V pripadé insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby,
kterd ma v Uschov& nebo jiném opatrovani majetek fondu mize dojit ke ztraté
majetku fondu svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani.

Riziko operaéni. MiZe dojit ke ztraté vlivem nedostatkl & selhdni vnitfnich
procesl nebo lidského faktoru anebo vlivem vné&jsich udalosti.

Riziko nedosazeni pozadované zakonné vyse vlastniho kapitalu fondu.
Vlastni kapital fondu musi do jednoho roku ode dne udéleni povoleni k vytvoreni
podilového fondu dosahnout alespoft 1 250 000 EUR. Pokud do 6 mésici ode dne
udéleni povoleni k vytvoreni podilového fondu nedosahne alesponn 1 250 000EUR
nebo pokud prdmérna vyse vlastniho kapitalu ve fondu za poslednich 6 kalendafnich
mésicU je niz&i nez 1 250 000 EUR, Ceska narodni banka mize odejmout investi¢ni
spolecnosti povoleni k vytvoreni podilového fondu.

Riziko zruseni fondu. Za urditych okolnosti (napf. z ekonomickych d@vodd,
z dlvodu slou¢eni fondl, z divodu Z?&dosti o odnéti povoleni, z divodu zrudeni
investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnuti soudu aj.) mdZe byt fond zrusen,
ptiéemz podilnik nema zaru&eno, *e v disledku této skutenosti bude moci setrvat
ve fondu po celou dobu trvani jeho investi¢niho horizontu, coz muZe mit dopad na
predpoklddany vynos z jeho investice. Ceskd ndarodni banka muiZe odejmout
povoleni k vytvofeni fondu, jestlize ma po dobu del$i nez 6 mésicl jen jednoho
nebo zadného podilnika. Ceskd narodni banka odejme povoleni k vytvoreni fondu,
jestlize fond nema po dobu delsi nez 3 mésice depozitare.

Riziko kumulace poplatkt. Fond m{zZe investovat do jinych fondl kolektivniho
investovani, podilnici v takovém pripadé ponesou poplatky a provize (napf.



manazerské poplatky, poplatky za custody, poplatky za centralni administrativu)
tykajici se danych nakupovanych fondd.

aa) Riziko spojené s nizsi mirou kontroly ze strany depozitaFe. Rozsah kontroly
fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Kontrolou,
zda je aktualni hodnota akcie fondu vypocitana v souladu se zakonem a timto
statutem, provadéni pokynl investi¢ni spole¢nosti nebo jiné osoby obhospodatujici
majetek fondu, zda je vynos z majetku fondu pouzivan v souladu se zakonem a
timto statutem, zda je majetek fondu pofizovan a zcizovan v souladu se zakonem a
timto statutem, v¢. kontroly dodrzovani pravidel rozlozeni a omezeni rizika danym
statutem, zda je zplsob ocefiovéni majetku fondu v souladu s timto statutem a
zdkonem, neni povéfen depozitdf. Tato kontrola a cinnost je zajistovana pfimo
investi¢ni spolenosti, a to pomoci internich mechanisml nebo outsourcingem
téchto cinnosti. V ddsledku omezeni kontrolni ¢&innosti depozitdfe v rozsahu
vymezeném ustanovenim statutu existuje riziko spojené s absenci kontroly ze
strany treti osoby.

bb) Riziko denominace fondu v jiné nez v narodni méné. V pfipadé, Ze fond je
denominovan v jiné nez v narodni méné, jeho Ucletnictvi musi byt v souladu s
pravnimi predpisy vedeno v narodni méng€, tedy v CZK. Vlivem Uuctovani o
precenovacich rozdilech aktiv a pasiv fondu mohou vznikat v Ucletnictvi v narodni
mené Ucetni zisky, které mohou v souladu s platnymi danovymi predpisy podléhat
zdanéni. Tato pfipadné placena dan, kterou v dobé zalozeni fondu neni mozné
kalkulovat, mdZe mit negativni vliv na vyslednou vy&i zhodnoceni fondu.

1.2) DepozitaF fondu na zakladé pisemné smlouvy o vykonu cinnosti depozitare
zejména zajistuje Uschovu majetku fondu, pfipadné pokud to povaha véci vyluduje,
kontroluje stav tohoto majetku, dale eviduje pohyb vedkerych penéznich prostitedki
fondu, dale kontroluje, zda podilové listy fondu jsou vydavany a odkupovany v
souladu se zdkonem a statutem fondu a zajistuje vyporadani obchodl s majetkem
fondu kolektivniho investovani v obvyklé |hit&. Depozitaf fondu dohlizi na &innost
fondu ve smyslu zdkona a odpovida fondu za Skodu vzniklou porusenim jeho
povinnosti pfi vykonu Cinnosti depozitare.

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou
smlouvou, v niz se sjednava, Zze depozitaf neprovadi kontrolu dodrzovani odborné
péce pfi nakladani s majetkem fondu. Depozitar tedy na zakladé smlouvy:

e nekontroluje, zda aktualni hodnota podilového listu fondu je vypocitana v
souladu se zakonem a statutem fondu,

e nemusi provadét kontrolu pokynl investiéni spolenosti nebo jiné osoby,
ktera obhospodaruje majetek fondu kolektivniho investovani, zda nejsou v
rozporu se zakonem nebo statutem fondu,

e nekontroluje, zda vynos z majetku fondu kolektivniho investovani je
pouzivan v souladu se zakonem a statutem fondu,

e nekontroluje, zda majetek fondu je nabyvan a zcizovdn v souladu se
zdkonem a statutem fondu a

e nekontroluje postup pfi ocenovani majetku fondu.

Tato kontrola a dinnost je zajistovdna primo investiéni spole¢nosti pomoci internich
mechanismd nebo outsourcingem té&chto &innosti. V dusledku omezeni kontrolni
cinnosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim statutu existuje riziko spojené
s absenci kontroly ze strany treti osoby. Investi¢ni spole¢nost ma vytvoreny vnitini
kontrolni systém, ktery monitoruje dodrzovani limitd danych zdkonem a timto
statutem.

1.3) Investice do fondu je ovlivnéna investi¢cnim horizontem a neni tedy vhodna pro
kratkodobou spekulaci. Podilnici by si méli byt védomi predevsim toho, Ze hodnota
podilovych listd a pfijmy z nich mohou klesat nebo stoupat a Ze aktudlni hodnota



podilového listu je nestdld v disledku slozeni majetku fondu nebo zplsobu
obhospodarovani majetku fondu. Vyvoj celkového trhu ma vliv na ceny a hodnoty
jednotlivych druhd majetku fondu. Riziko podilnik( je omezeno vyéi jejich investice do
fondu. Neni zaruena navratnost ptvodné investované &astky. Vykonnost v minulosti
neni zarukou vykonnosti budouci.

1.4) Investi¢ni spoleCnost majetek fondu investuje tak, aby minimalizovala rizika pfi
dané investi¢ni strategii. Investi¢ni spoleCnost pfi obhospodafovani majetku fondu
vynaklada veskerou odbornou péci. K zajisténi odborné péce vyuziva odbornych
znalosti a zkudenosti svych zaméstnancd, o jejichZ profesionalni Urover systematicky
pecuje. V ptipad& potfeby najimd k realizaci svych zdmérl pii obhospodafovani
majetku fondu externi firmy s cilem zabezpecit nejlepsi sluzby v oblasti pravniho a
danového poradenstvi, v oblasti obchodovani s cennymi papiry apod. Pro transakce s
cennymi papiry do majetku fondu, pouziva k realizaci obchodu sluzeb obchodnika s
cennymi papiry s pFisludnym povolenim podle platnych pravnich pfedpisu.

1.5) Podilnikem fondld mdlze byt pouze kvalifikovany investor ve smyslu ustanoveni §
272 zakona ¢. 240/2013 Sb.. Prava z podilového listu fondu podilnikovi fondu vznikaji
dnem jeho pfipsani na Ulet vlastnika cennych papirl v CDCP nebo v samostatné
evidenci.

Zména osoby vlastnika podilového listu fondu je mozna prevodem nebo pfechodem
ve smyslu zakona.

Nabyvatel podilového listu fondu v pfipadé prechodu vlastnického prava k podilovému
listu je povinen bez zbytecného odkladu informovat obhospodafujici investi¢ni
spole¢nost o zméné vlastnika.

Podilové listy jsou prevoditelné pouze se souhlasem investicni spoleCnosti. Investi¢ni
spolec¢nost udéli souhlas s prevodem podilového listu fondu pouze za podminky, Ze
zdjemce o nabyti podilovych listd splfiuje podminky kvalifikovaného investora ve
smyslu zakona a statutu fondu.



