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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

J&T Realitnich akcii a dluhopisti otevieny podilovy fond
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UCEL

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejednd se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto informaci
vyZaduje zdkon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikim, nakladdm, moznym vynosim a ztratam spojenym stimto produktem
a porovnat jej s jinymi produkty.

PRODUKT

J&T Realitnich akcii a dluhopisti otevfeny podilovy fond (déle jen ,fond”).

Podilové listy fondu maji v samostatné evidenci pridéleny ISIN CZ0008477866. Fond je denominovan v CZK.

Tvarce produktu: J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 476 72 684 (dale jen ,investiéni
spole¢nost”). Investi¢ni spolecnost je obhospodafovatelem a administratorem fondu. Investi¢ni spole¢nost je soucasti konsolidacniho celku J&T
FINANCE GROUP SE a je zahrnuta do konsolidované Ucetni zavérky spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE, ICO: 275 92 502, sestavené v souladu s
pravidly IFRS.

Kontakt: dalsi informace tykajici se fondu (statut, posledni vyrocni zprava, aktudini cena podilovych listl atd.) nebo investi¢ni spolecnosti
Ize bezuplatné ziskat na webové strance www.jtis.cz, prostrednictvim e-mailu: info@ijtis.cz a na bezplatné telefonni lince +420 800 149 172.
Ceskd narodni banka je odpovédna za dohled nad investi¢ni spoleénosti ve vztahu ke sdéleni klicovych informaci. Investi¢ni spole¢nosti
bylo Ceskou narodni bankou udéleno povoleni v Ceské republice a podléha jejimu dohledu

Toto sdéleni klicovych informaci bylo vyhotoveno ke dni 2. srpna 2023 a aktualizovano ke dni 16. tinora 2026.

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a mUZe byt obtizné mu porozumét.

O JAKY PRODUKT SE JEDNA?

Typ. Produkt je podilovy list speciadlniho fondu kolektivniho investovani ve formé otevieného podilového fondu. Dle zdvazné metodiky klasifikace
fondl vydané asociaci AKAT je fond fondem smisenym. Fond je alternativnim investi¢nim fondem dle smérnice AIF. Depozitafem fondu je J&T
BANKA, a.s. , se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 471 15 378.

Aktudlni znéni tohoto sdéleni klicovych informaci, statutu fondu a dalsi informace véetné aktualni ceny podilovych listd je moZzné nalézt v Ceském
jazyce na webovych strankach investicni spolecnosti www.jtis.cz. Na Zadost Vam budou bezplatné poskytnuty v elektronické nebo vytisténé
podobé statut fondu a posledni uverejnéna vyroéni zprava fondu.

Doba trvani. Fond je vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje Zadné datum splatnosti investice. Investor ma pravo kdykoliv
pozadat o odkup podilovych listd. Vyporadani Zzadosti o odkup podilovych list probiha obvykle dvakrat tydné. Statutdrni orgédn investicni
spolecnosti mUZe rozhodnout o zruseni fondu likvidaci ¢i o zruseni fondu preménou. Neexistuje a neni poskytovdna zadna zaruka ohledné
moznosti setrvani investora ve fondu.

Cile. Cilem investi¢ni politiky fondu je dosazeni kapitdlového rlstu v dlouhodobém horizontu a zhodnoceni majetku fondu prostrednictvim
investic primarné do investi¢nich nastrojd ve formé akcii a dluhopist vydavanych spolec¢nostmi, které se zabyvaji investicemi do nemovitosti,
spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti, a to predevsim v Evropé a USA. Fond mlzZe v omezené mife investovat i do nastrojl penézniho
trhu, cennych papir( vyddvanych fondy kolektivniho investovani a do Exchange Traded Funds (ETF), které maji obdobnou investi¢ni strategii,
finan¢nich derivatl a repo obchodd, a to pfi zachovani zasad kolektivniho investovani danych zakonem, statutem fondu a jeho charakterem.
Fond trvale investuje minimalné 30 % svych aktiv do akci vydavanych spole¢nostmi, véetné akcii realitnich trustd (tzv. ,REIT's“), které se zabyvaji
investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou c¢innosti. Fond zaroven trvale investuje minimalné 30 % svych aktiv do
dluhopis vyddvanych spole¢nostmi, které se zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou cinnosti.
Fond mdZe déle investovat do fondl kolektivniho investovani a Exchange Traded Funds, které mohou byt oznaceny jako nemovitostni fond nebo
fond, ktery investuje primarné do investi¢nich nastroji vydavanych spolec¢nostmi, které se zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou
nemovitosti a developerskou ¢innosti. Investicni limity mohou byt vyuZivany do maximalni vySe povolené zakonem a fond pfi svych investicich
nesleduje zadny benchmark. Geografickd alokace jednotlivych sloZzek majetku fondu neni stanovena, nicméné se predpoklada, ze fond bude
umistovat svd aktiva pfevazné na rozvinutych trzich Evropy a Severni Ameriky. Investi¢ni limity mohou byt vyuZivany do maximalni vyse povolené
zakonem. Fond pfi svych investicich nesleduje Zadny benchmark. Riziko z nepfiznivého vyvoje devizovych kurzd u slozek majetku fondu
denominovanych v ménach odlisnych od referenéni mény mdze byt zajisténo zejména terminovymi ¢i opcnimi obchody. Fond nenf ve vybéru
dluhopisli omezovan kategorii emitenta, mirou modifikované durace dluhopisového portfolia, ani poZadavky na hodnoceni kvality drzenych
dluhopisl (rating).

Zamysleny retailovy investor. Fond je vhodny pro investory, ktefi chtéji dlouhodobé investovat do akcii a dluhopist vydavanych spole¢nostmi
plsobicimi v oblasti investic do nemovitosti, spravy nemovitosti a developmentu. Fond je uréen pro investory s béznou zkusenosti s investovanim
na kapitalovém trhu, ktefi maji zdjem o participaci na déni na financnich trzich, pro investory, ktefi jsou ochotni akceptovat riziko vyplyvajici z
koncentrace investic do jednoho sektoru. Vzhledem k tomu, Ze doporuceny investi¢ni horizont fondu je minimalné 5 let, musi byt investofi
ochotni pfijmout riziko docasné ztraty, tudiz je fond vhodny pro investory, ktefi si mohou dovolit odloZit investovany kapitadl nejméné na tuto
dobu.

JAKA PODSTUPUIJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?

Ukazatel rizik.

<= NiZ3i riziko VysSi riziko =>
1 2 3 4 5 6 7

Ukazatel rizik pfedpoklada, zZe si produkt ponechéte po dobu 5 let. Skutectné riziko se muze vyrazné lisit, pokud produkt vyinkasujete v poc¢ateéni
fazi, a mlZete ziskat zpét méné penéz.
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4.2.

6.1.

Investice do podilovych listd v sobé obsahuje riziko vykyvd aktualni hodnoty podilového listu. Rizikovy profil fondu vychazi z poméru rizika
a vynosU a je vyjadren predevsim souhrnnym ukazatelem rizik (SRI Summary Risk Indicator). Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika
tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt prijde o penize v disledku pohyb( na trzich, nebo
protoZe Vam nejsme schopni zaplatit.

Zaradili jsme tento produkt do tfidy SRI 4 ze 7, co? je stfedni tfida rizik. Hodnota investice m0ze klesat i stoupat a neni zarucena navratnost
plvodné investované ¢astky. Tento produkt nezahrnuje zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych
investic nebo o vSechny. Riziko fondu spociva zejména v trznim, ménovém, Urokovém, Uvérovém a koncentracnim riziku.

Scénare vykonnosti. Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu a na dobé, jak dlouho si produkt ponechate. Budouci vyvoj
trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat. Uvedeny nepfiznivy, umirnény a priznivy scénar jsou priklady zndzornujici nejhorsi, primérny
a nejlepsi vykonnost prislusného zastupného ukazatele za poslednich 10 let. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné.

Doporucena doba drzeni: 5 let

Priklad investice: 10 000 K¢

Scénare e |nvestr|;|k3konc1te pol Pokud investici ukoncite po 5 letech

Minimalni  Minimalni vynos neni zaruc¢en. Mohli byste pfijit o ¢ast svych investic nebo o viechny.

Stresovy Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni néklad 4 440 K¢ 2 540 K¢
Primérny kazdoroc¢ni vynos -55,64 % -23,98 %

NepHizniv Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni néklad( 5810 K¢ 5510 K¢
Primérny kazdoroc¢ni vynos -41,91 % -11,25 %

Umnirnény Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni néklad 10 100 K¢ 7 590 K¢
Priimérny kazdoroc¢ni vynos 1,00 % -5,36 %

PFznivy Kolik byste mohli ziskat zpét po odecteni naklad( 11 950 K¢ 13 800 K¢
Primérny kazdoroc¢ni vynos 19,51 % 6,65 %

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd mlize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Stresovy scénar ukazuje, co
byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit.

Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MlZete je porovnat se scénafi jinych produktd. Tato tabulka uvadi penézni
prostredky, které byste mohli ziskat zpét za pristich 5 let podle riznych scénari za predpokladu, Ze investujete 10 000 K¢. Uvedené scénare jsou
odhadem budouci vykonnosti zaloZzenym na dlkazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou presnym ukazatelem.

K nepfiznivému scénafi doslo u zastupného ukazatele mezi 01/2022 a 12/2025.

K umirnénému scénafi doslo u zastupného ukazatele mezi 08/2020 a 08/2025.

K pfiznivému scénafi doslo u zastupného ukazatele mezi 11/2016 a 11/2021.

CO SE STANE, KDYZ INVESTICNi SPOLECNOST NENi SCHOPNA USKUTECNIT VYPLATU?

Majetek ve fondu je pravné iucetné oddélen od majetku investi¢ni spolecnosti a ostatnich fond(. V pripadé odnéti povoleni investi¢ni
spole¢nosti k obhospodarovani fondu dojde k prevodu obhospodafovéni na jinou investi¢ni spole¢nost nebo dojde ke zruseni a likvidaci fondu,
pficemz Vam investi¢ni spolecnost bude povinna vyplatit Vase podily. Pokud dojde k Upadku investi¢ni spolecnosti, zajisti insolvenéni spravce
prevod obhospodarovéani fondu na jinou investi¢ni spolecnost nebo likvidaci fondu. Dalsi ddvody pro zruseni fondu jsou blize specifikovany v jeho
statutu. Odkupovani podilovych listd mGzZe byt pozastaveno v souladu se zdkonem a statutem fondu nejdéle na 3 mésice. Investi¢ni spole¢nosti
o0 pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.jtis.cz. Zavazky mezi Vami afondem ani investi¢ni spole&nosti
nejsou kryty systémem odskodnéni nebo zaruk pro investory. V pfipadé, Ze se budete domnivat, Ze investi¢ni spolecnost jednala v rozporu
s pravnimi prredpisy p¥i odkupu podilovych list(l &i vyplaté podill, mGZete ji podat stiznost. Dale se miizete obrétit na CNB & své pravo uplatnit
Zalobou u pfislusného soudu.

S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mUzZe Uctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je, poskytne
Vam informace o téchto ndkladech a o tom, jak ovliviiuji Vasi investici, tato osoba.

Néaklady v ¢ase. Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rdzné druhy naklad(. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce
drzeni produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou p¥iklady zaloZené na vzorové vyéi investice a riznych moznych obdobich investice.
Predpokladali jsme, Ze:

(@) vprvnimroceiv pripadé ostatnich dob drZzeni jsme predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare,

(b)  jeinvestovano 10 000 K¢

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které zaplatite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové naklady
zohlednuji jednorazové, priibéiné a vedlejsi naklady. Zde uvedené ¢astky jsou kumulativni naklady produktu samotného po dvé rlizné doby
drzeni. Zahrnuji mozné srazky za pred¢asné ukonceni. Udaje predpokladaji, 7e investujete 10 000 K& Tyto Udaje jsou odhady a mohou
se v budoucnosti zménit.

et prsrctiee el e il rees Pokud investici ukonC|tedpr<;eun;?Iynut| doporucené doby

Naklady celkem 439 K¢ 802 K¢
Dopad ro¢nich nakladd (*) 4,39 % 1,92 %

(*) Tento udaj uvadi, jak naklady kazdoroc¢né za dobu drZeni snizuji Vas vynos. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici ukoncite v doporucené dobé
drzeni, bude Vas predpokladany prdmeérny rocni vynos Cinit -3,44 % pred odectenim nakladd a -5,36 % po odecteni nakladd.

Tyto udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si mtZe osoba, kterd Vam produkt prodava, Gctovat max. 3 % investované Castky.
Skutecnou vysi poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.
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6.2. Skladba néakladu
Pokud investici ukoncite
po uplynuti jednoho roku

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu

Max. 3 % z ¢astky, kterou zaplatite pfi vstupu v souvislosti s touto investici.

Naklady na vstup Zahrnuji distribucni naklady ve vysSi max. 3% z investované Castky. Osoba, kterd Vam AZ 300 K¢
produkt prodava, Vam sdéli skutecnou vysi poplatku.
Naklady na vystup U tohoto produktu neuctujeme Zadny vystupni poplatek. 0 K¢

Pribézné ndklady Gctované kazdy rok _

el el izl s 1,31 % hodnoty Vasi investice za rok.

spravni nebo provozni 131 K¢
naklady
Transakéni naklady 0,08 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladl vzniklych pfi ndkupu 8 K¢

a prodeji podkladovych investic pro produkt. Skutecna castka se bude lisit v zavislosti na
nakupovaném a proddvaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek _

onnostni poplat tohoto produktu se plati vykonnostni poplatek v max. vy$i 10,00 %. ¢
Vyk i poplatky U toh duk lati vyk i latek y3i 10,00 % 0 K¢

Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Osoby prodavajici produkty s investi¢ni slozkou nebo poskytujici poradenstvi o téchto produktech si mohou Uctovat dodatecné
naklady. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

7. JAK DLOUHO BYCH MEL INVESTICI DRZET? MOHU SI PENIZE VYBRAT PREDCASNE?

Doporucena doba drzeni je 5 let. PoZzadat o odkup podilovych listd mdzete kdykoliv. Administrator fondu zajisti odkoupeni podilového listu fondu
za Castku, ktera se rovna jeho aktualni hodnoté platné k rozhodnému dni, snizenou o vystupni srazku a zaokrouhlenou dold na Ctyri desetinna
mista. Rozhodnym dnem pfi odkoupeni podilového listu je den, ke kterému administrator obdrzel Vasi Zadost o odkoupeni podilového listu
s vyhradou situace, kdy dojde dle podminek stanovenych statutem k pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listll. Administrator
fondu zajisti odkup nejdéle do 1 mésice od rozhodného dne. Vyporadani zadosti o odkup podilovych listl probiha nejméné jednou za meésic,
obvykle kazdy pracovni den. Minimalni vyse odkupu podilovych listl neni stanovena.

Vystupni srazka, kterd je pfijmem fondu, je stanovena v maximalni vysi 0,00 % z aktudIni hodnoty odkupovaného podilového listu ke dni doruceni
Vasi zadosti o odkup administratorovi fondu. Naklady hrazené tretim stranam, které vzniknou pfi vydavani a odkupovani podilovych listd fondu,
jako jsou napf. postovné v pripadé platby sloZzenkou a dal$i obdobné naklady, jsou placeny Vami a nejsou soucasti prirazky ani srazky.
Pfi odkupovani podilovych listl fondu dochazi k zaokrouhlovani. Zaokrouhlovaci rozdily jsou prijmem fondu.

8. JAKYM zZPUSOBEM MOHU PODAT STiZNOST?

Pokud si chcete stéZovat na osobu, ktera Vam poradila tento produkt nebo Vam ho prodala ¢i zprostfedkovala jeho prodej, je tato povinna Vas

informovat, kde si na ni miZete stéZovat. Veskeré stiznosti nebo reklamace mudzete dorudit:

+ v pisemné formé postou na kontaktni adresu J&T INVESTIENI SPOLECNOST, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8,

+ elektronicky na complaints@jtfg.com,

+ telefonicky na bezplatném telefonnim ¢isle 800 149 172 nebo osobné na klientské centrum na adrese Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, budova J&T, 5. patro, pracovni doba je v pondéli od 09:00 do 12:00 a ve stfedu od 13:00 do 16:00 a pro osobni ndvstévu ve stfedu
od 09:00 do 16:00, po predchozi domluvé terminu, pficemz investi¢ni spole¢nost mlZe tento Cas v mimoradnych pripadech upravit
a o Upravach pracovni doby klientského centra informovat na www strankdach spolec¢nosti.

Veskeré stiznosti jsou vyfizovany bezodkladné po jejich doruceni, zpravidla do 15 pracovnich dn(. Investi¢ni spole¢nost je opravnéna Vas vyzvat

k dodani dalsi dokumentace vztahujici se ke stiznosti. V ramci radného priibéhu a vyfizeni jste povinni poskytnout nezbytnou soucinnost.

V pfipadé nespokojenosti s vyfizenim nebo vyFizovanim stiznosti jste opravnéni se obratit téz na CNB. Dalsi podrobnosti vyfizovani stiznosti

jsou stanoveny v reklamacnim fadu, ktery je soucdsti dokumentu Informace o Spole¢nosti poskytovaném investi¢ni spolecnosti v souvislosti

s obhospodarovanim a administraci investi¢nich fond na www.jtis.cz.

9. JINE RELEVANTNI INFORMACE
Toho sdéleni kli¢ovych informaci nezohledriuje specifické podminky jednotlivych distribuénich siti.

na internetové adrese www.jtis.cz. Na internetové adrese www.jtis.cz jsou k dispozici vypoclty scénart dosavadni vykonnosti. Informace o
dosavadni vykonnosti fondu za dobu jeho existence naleznete ve statutu fondu v €l. 9 (Informace o historické vykonnosti fondu).
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