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1. ZAKLADNi UDAIJE
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Zakladni informace o Fondu ke dni 31. 12. 2025

Néazev Fondu

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s. (dale jen Fond)

Sidlo Fondu

Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8

Identifikacni Cislo

09641173

Rejstfikovy soud

vedeny Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 25770

Obhospodarovatel

J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8 (dale Investi¢ni spolecnost)

Administrator

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8

Datum vzniku Fondu

1. 11. 2020 (Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku. Fond vznikl
preménou podilového fondu J&T NOVA Hotels otevieny podilovy
fond na akciovou spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem.)

Typ Fondu fond kvalifikovanych investort
Depozitar ATLANTIK financni trhy, a.s.
Frekvence ocenovani roc¢né

Doporuceny investi¢ni horizont 5 let

Vstupni poplatek

Max. 3 % z investované ¢astky

Vystupni poplatek

Vyplata do 4 mésicl od podani Zadosti o odkup max. 15 %
Vyplata do 12 mésicl od podani zadosti o odkup max. 5 %

Vyplata do 24 mésicl od podani zZadosti o odkup max. 2 %

Uplata za obhospodaiovani

120 000 CZK mésicné k poslednimu dni kalendarniho mésice

Uplata za administraci

30 000 CZK mésicné k poslednimu dni kazdého kalendarniho
mésice
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2. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investic¢nich fondech, shromazduje penéini prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor(
vydavanim ucastnickych cennych papird a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostiedkd nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé urcené investicni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investoru a dale spravuje tento
majetek.

Fond nevytvafi podfondy, dle § 165 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond ukoncil rozhodné obdobi s hospodarskym vysledkem po zdanéni (zisk) ve vysi 52 955 tis. K¢ a s hodnotou vlastniho
kapitalu k poslednimu dni rozhodného obdobi ve vysi 1 191 751 tis. K¢ (investi¢ni ¢innost). Aktiva spolecnosti k poslednimu
dni rozhodného obdobi ¢ini 1194 342 tis. K¢ Fondu se dlouhodobé dafti plnit vSsechny planované ukazatele a dosazené
vysledky plné odpovidaji nastavené dlouhodobé strategii Fondu.

Vybrané klicové ekonomické ukazatele Fondu (investicni ¢innost)

Klicové ukazatele Fondu 31.12.2025 31.12.2024
Aktiva (v tis. K¢) 1194 342 1237688
Cista hodnota aktiv néleZejici drzitelim investi¢nich akcif (v tis. K&) 1191751 1236 149
Cista hodnota aktiv na jednu investi¢ni akcii tfidy EUR | (v EUR) 1,0803 1,0787
Vynos vyplaceny akcionardm-® (v tis. K¢) s s
Vykonnost Fondu za rozhodny rok - investi¢ni akcie tfidy EUR | 0,15 % 7,93 %

*Fond nevypldci podily na zisku - dle ustanoveni statutu fondu se jednd o riistovou investicni akcii (tfidy EUR I).

Pocet vydanych investic¢nich akcii

Pocet investicnich akcii k 31.12.2025 za EUR | tfidu je 45 500 000 ks.
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3. UDAJE O SKLADBE A ZMENACH MAJETKU V PORTFOLIU

Cil a strategie Fondu

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vloZenych akcionafi Fondu, a to zejména na zakladé investic
do ucasti v kapitalovych spole¢nostech, zejména zaloZenych za uc¢elem vystavby &i drzby nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor, dale cennych papird, pohledavek, zaptjéek a uvérQ ¢i jinych doplrikovych aktiv. Fondu nejsou
poskytnuty zadné zaruky tretich osob za Ucelem ochrany akcionara.

Investi¢ni strategie Fondu je zaméfena na aktiva, podle ¢l. 7 Statutu. Hlavni aktiva, do nichZz Fond jakoZto investi¢ni fond
podle Zakona investuje v souladu se svym Statutem vice nez 90 % hodnoty majetku Fondu jsou:

(i)  investi¢ni cenné papiry,

(i)  cenné papiry vydané investi¢nim fondem nebo zahrani¢nim fondem,

(iii)  ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech,

(iv) nastroje penéiniho trhu,

(v)  financni derivaty podle Zakona,

(vi) prava vyplyvajicich ze zapisu véci uvedenych v bodech (i) aZ (v) v evidenci a umoznujicich Fondu pfimo nebo

nepfimo nakladat s touto hodnotou alespor obdobnym zplsobem jako opravnény drzitel,
(vii) pohledéavky na vyplatu penéznich prostredkd z uctu,
(viii) avéry a zapujcky poskytnuté Fondem.

Doplrikova aktiva, do nichZ Fond, jakoZto investi¢ni fond podle Zakona, investuje v souladu se svym Statutem v souhrnu
méné nez 10 % hodnoty majetku Fondu jsou:
zejména:

(i)  movité véci,

(i) nemovité véci,

(i)  ochranné znamky,

(iii) patenty a autorska prava,

(iv) pohledavky nespadajici do aktiv uvedenych v odst. 7.1 pism. (a) Statutu,

(v)  ocenitelna prava a

(vi) prava spojena s aktivy uvedenymi v odst. 7.1 pism. (a) Statutu.



J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
Vyro¢ni zprava za rok 2025

Komentaf portfolio manazera

Fond kvalifikovanych investor(l J& T NOVA Hotels SICAV a.s. (dale jen fond) vznikl v listopadu 2020 pfeménou z otevieného
podilového fondu J&T NOVA Hotels, ktery byl zaloZzen v roce 2015 a do doby pfemény byl spravovany REDSIDE investi¢ni
spolecnosti, a.s. Jednd se o investicni fond specializovany na pfimé ¢i nepfimé investice do novych projektl a rozvoje
podnikatelskych zamérd predevsim v oblasti nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti preferencné, nikoli vsak vylucné se
zamérenim na hoteliérstvi a reziden¢ni projekty.

Vyvoj cen investicnich akcii v roce 2025 (aktudlni obdobi) a v roce 2024 (pfedchozi obdobi) pro fond J&T
NOVA Hotels SICAV, a.s. (v EUR)
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Vlastni kapital fondu k datu 31. 12. 2025 ¢ini 1 191 751 tis. KC. Vlastni kapital pfipadajici na jednu investic¢ni akci fondu k
31.12.2025 ¢ini 1,0803 EUR (k 31.12.2024 ¢inila 1,0787 EUR) coZ je narlst o 0,15 %. Hospodareni fondu skoncilo v roce 2025
se ziskem ve vysi 52 955 tis. K¢, ktery byl kladné ovlivnén ziskem z devizovych operaci a ziskem z Uvéru véetné urokového
vynosu snizenych o naklady fondu tvofenych zejména pravidelnym mési¢nim poplatkem za obhospodarovani a poplatkem
za depozitare, custody a audit. Pfecenéni vlastnénych obchodnich podilli je promitnuto ve vlastnim kapitalu fondu.

Osobami, ve kterych ma fond kvalifikovanou Ucast jsou spolecnosti BHP Tatry, s.r.o. (vlastni hotel Grand Hotel Kempinski
High Tatras) a DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. (vlastni hotel Crowne Plaza Bratislava) a nové Interhouse Kosice, a.s
(vlastni hotel DOUBLETREE BY HILTON Kosice).

V roce 2025 se v hotelech na Slovensku ubytovalo 6,3 milionu hostd, coZ prfedstavuje narlist o 7 % oproti roku 2024. Do
rekordni hodnoty z roku 2019 chybélo uz jen 1 %, respektive pfiblizné 86 tisic klientl. Z uvedeného rustu v hotelovém
segmentu profitovaly vSechny hotely v portfoliu J&T Nova Hotels SICAV.

Grand Hotel Kempinski, provozovan spole¢nosti BHP Tatry s.r.o., zaznamenal rlst trZzeb témér o 9 %, pticemz provozni zisk
hotelu se zvysil o 3,5 %. Hotel evidoval o 3,5 % vice pfenocovani ve srovnani s rokem 2024. Podobné jako v pfedchozich
letech mél hotel pomérné vyrovnanou poptavku klientd po sluzbach béhem vsech kalendafnich sezén v roce.

V hotelu Crowne Plaza Bratislava, ktery provozuje spole¢nost DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o., byla v pribéhu roku 2025
realizovana prvni faze renovace verejnych prostor. Tato rekonstrukce interiéru na jedné strané vyznamné ovlivnila provoz
hotelu, ale po jejim dokonceni poskytla moderni prostory, které hosté okamiité ocenili zvySenou poptavkou po
banketovych a konferencnich sluzbach. Druha faze renovace, ktera se tyka zejména pokoju, probiha od ¢tvrtého kvartalu
roku 2025. Navzdory ¢astecnym omezenim v nékterych prostorach dokazal hotel v roce 2025 zvysit své trzby o 2 % oproti
roku 2024.
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Hotel DoubleTree by Hilton KoSice, provozovany spolecnosti Interhouse Kosice, a.s, se nachazi v centru Kosic a je jedinym
znackovym hotelem v tomto nejvétsim vychodoslovenském meésté. Hotel pribyl do portfolia J&T Nova Hotel v Cervenci
loriského roku. V roce 2025 potvrdil hotel své dominantni postaveni na trhu a zvysil trzby oproti roku 2024 o0 13 %, zejména
diky rekordnim pfijmdm ze sluzeb pro klienty.

Predpokladany budouci vyvoj

V roce 2026 management spole¢nosti BHP Tatry s.r.o. provozujici hotel Grand Hotel Kempinski predpoklada pokracovani
rastového trendu v trzbach a udrZeni ziskovosti hotelu, zejména diky stabilni klientele v turisticky nejatraktivnéjsim regionu
Slovenska. | v roce 2026 predpokladame, Ze bude Grand Hotel Kempinski lidrem na hotelovém trhu v regionu Vysokych
Tater.

Hotelu Crowne Plaza Bratislava predpokldddme, Ze rekonstrukce verejnych prostor a renovace pokojd pomtze ke zvyseni
atraktivnosti na silné konkurenénim bratislavském trhu kongresovych hotelll. Management hotelu Crowne Plaza ocekava
opétovny rlst v obsazenosti i trZeb a stabilizovany provozni vysledek v roce 2026.

Management hotelu DoubleTree by Hilton KoSice predpoklada stabilni prostfedi a udrzeni silné pozice v rdmci regionu
vychodniho Slovenska. Investice do automobilového primyslu v okoli Kosic by mély pfinést dodatecnou klientelu, kterou
by mél obsluhovat pravé tento ¢tyrhvézdickovy hotel.

Fond v nasledujicim roce nepredpoklada zmény své investicni politiky. Hlavnim cilem investi¢ni politiky fondu je dosazeni
kapitalového ristu a optimalniho zhodnoceni majetku fondu.

4. DALSIi POVINNE NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY

Udaje o portfolio manazerovi Fondu v rozhodném obdobi

Ing. Marek Janecka, CFA
Doba vykonu funkce: po celé rozhodné obdobi

Je absolventem Provozné ekonomické fakulty Mendelovy univerzity v Brné, obor manazersko-ekonomicky. V oblasti
kapitalovych trh pracuje jiz od roku 1996. V roce 2004 ziskal maklérskou licenci. Od roku 2006 je drZitelem titulu Chartered
Financial Analyst (CFA). Do spole¢nosti ABN AMRO Asset Management, a.s. nastoupil v roce 1999. Zde se specializoval na
zahranicni trhy a pfimou spravu aktiv klient(. Oblasti kolektivniho investovani, konkrétné portfolio managementu fondd,
se vénuje od roku 2008. Od roku 2006 pracuje v investi¢ni spole¢nosti, ktera se po fuzi pfejmenovala na J&T INVESTICN{
SPOLECNOST.

Udaje o ¢lenech predstavenstva J&T NOVA Hotels SICAV, a.s. v rozhodném obdobi
Statutarni organ Fondu k 31. 12. 2025:

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, 186 00, IC: 47672684 (dale jen ,Investiéni
spole¢nost”).

Pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Roman Hajda? a Ing. Tomas Martinec, Ing. Milo§ Pafizek a Ing. Daniel Ochman.
Slozeni Dozorci rady Fondu k 31. 12. 2025:

Ing. Petr JanQ

V souvislosti s novelou zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich je ode dne vzniku Fondu systém vnitini struktury
Fondu dualisticky. Kontrolnim orgdnem Fondu je dozor¢i rada s jednim ¢lenem panem Petrem Jand. Statutdrnim orgdnem
Fondu se misto statutarniho reditele Fondu stalo predstavenstvo. Plsobnost statutarniho organu nadale viak zGstala J&T

1 Ke dni 31. prosince 2025 doslo k zaniku €lenstvi a vykonu funkce pana Ing. Romana Hajdy v pFedstavenstvu spoleénosti.
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INVESTICNi SPOLECNOST, a.s., kterd povéfila jednanim jménem Fondu pana Romana Hajdu, pana Tomase Martince, pana
MiloSe Pafizka a pana Daniela Ochmana.

Udaje o ¢lenech predstavenstva J&T Investi¢ni spoleénosti v rozhodném obdobi

Ing. Tomas Martinec
Doba vykonu funkce: po celé rozhodné obdobi
Generdlni feditel a Pfedseda predstavenstva

V minulosti zastédval jak pozici ¢lena predstavenstva J&T BANKY, tak pGsobil vtop managementu celé skupiny. Pozdéji zaloZil
Metatron Capital SICAV domicilovany na Malté. Spravoval Global Macro Fund a sbiral zkuSenosti z globdlni alokace aktiv,
taktického i strategického charakteru. Dlouhodobé studuje behavioralni finance, a sleduje vliv emoci na investovani. Ze své
funkce generalniho reditele je zodpovédny za rozvoj investicniho talentu a budovani expertizy pti dlouhodobé, strategické
alokaci aktiv.

Ing. Daniel Ochman
Doba vykonu funkce: po celé rozhodné obdobi

Clen pFedstavenstva

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze, fakultu Financi a Ucetnictvi. V roce 2012 nastoupil do oddéleni auditu
ve spolecnosti Ernst & Young a zacal se studiem ACCA, které dokoncil v roce 2016. Ve spolecnosti Ernst & Young pracoval
3 roky, predevsim na auditu spolecnosti z finanéniho sektoru (banky, pojistovny). Poté pracoval 2 roky v pojistovné AXA
Ceska republika jako finanéni kontrolér, kde mél na starosti oblast neZivotniho pojisténi v Ceské republice a na Slovensku.
Od roku 2018 pracuje ve skupiné J&T. Clenem predstavenstva je od 1. ¢ervna 2023.

Mgr. Milos Parizek
Doba vykonu funkce: po celé rozhodné obdobi
Clen predstavenstva

V oblasti financnich trhi plsobi od roku 1994. Pred nastupem do skupiny J&T dlouhodobé pracoval v Komercni bance, kde
si prosel rGznymi pozicemi v oblasti operations financnich a kapitalovych trhl, custody sluzeb a sluzeb privatniho
bankovnictvi. Podilel se na projektech v oblasti regulace evropského finan¢niho trhu (napt. MiFID, EMIR, CSDR). Byl ¢lenem
odbornych organli AKAT a vyboru v ramci Centrdlniho depozitare cennych papirt. Od roku 2000 pUsobi v manazerskych
funkcich.

Ing. Roman Hajda
Doba vykonu funkce: po celé rozhodné obdobi
Clen predstavenstva

Absolvent Vysokého uceni technického v Brné, Fakulta podnikatelskd, obor podnikové finance a obchod a darnové
poradenstvi. V oblasti financnich, kapitalovych trhi a privatnich bankovnich sluzeb pracuje jiz od roku 1995, a to na rGznych
pozicich predevsim pak v oblasti asset managementu s primarni orientaci na obhospodarovani individudlnich portfolii a
rozvoji novych produktd, ve skupiné J&T pracuje od roku 2002. Clenem predstavenstva je od 6. ledna 2012, mistopfedsedou
predstavenstva byl od 7. bfezna 2012 do 10. ¢ervna 2014.
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Statutdrnimu orgdnu Fondu je znamo, Ze v rozhodném obdobi byl Fond osobou spojenou pres vrcholové vedeni Fondu
s nasledujicimi osobami:

Osobou spojenou s investicni spolecnosti prostiednictvim osoby Ing. Roman Hajda je:

J&T Advanced Solutions SICAV p.l.c., Ewropa Business Centre, Triqg Dun Karm, Birkirkara BKR 9034, Malta, registracni
¢islo SV69,

J&T SICAV, p.l.c.,Ewropa Business Centre, Trig Dun Karm, Birkirkara BKR 9034, Malta, registracni cislo SV501,
J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 08800693,

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 09641173,

J&T ALLIANCE SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 11634677,

JTFG FUND I SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 09903089,

PT Equity Investments SICAV, a.s., sidlo Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, 1C0: 14095688,

J&T ARCH CONVERTIBLE SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 17409390,

Fond Fondl NLS SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 19232721,

JTPEG INVESTMENTS FUND I SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 19466340.

Ing. Roman Hajda vykonava mimo investi¢ni spolecnost Cinnost feditele odboru spravy klientskych portfolii ve spolecnosti
J&T BANKA, a.s., I€0: 47115378, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. znacka B 1731.

Osobou spojenou s investicni spolecnosti prostrednictvim osoby Ing. Tomas Martinec je:

Metatron Capital SICAV p.l.c., Quad Central, Q3 Level 9, Trig L Esportaturi, Zone 1, Central Business District,
Birkirkara, CBD 1070 Malta, reg. ¢. SV177,

J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 08800693,

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 09641173,

Fond Fond@ NLS SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 19232721,

J&T ALLIANCE SICAV, a.s., Sokolovsk4 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 11634677,

JTFG FUND I SICAV, a.s., Sokolovskéa 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 09903089,

JTFG FUND IlI SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 23511494,

PT Equity Investments SICAV, a.s., sidlo Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 14095688,

J&T ARCH CONVERTIBLE SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 17409390,
JTPEG INVESTMENTS FUND I SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 19466340.

Osobou spojenou s investicni spolenosti prostfednictvim osoby Ing. Michal Kubes je:

J&T INVESTICNA SPOLOCNOST, sprav. Spol., a.s., Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, ICO: 53859111,
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., Praha 8, Pobfezni 620/3, PSC 18600, ICO 27437558,

J&T BANKA, a.s., Sokolovska 700/113a, PSC 186 00 Praha 8 - Karlin, 1CO: 47115378,

ATLANTIK finanéni trhy, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 26218062,

Nadace Nomeolvides, V humnech 2876/16, Horni Poéernice, 193 00 Praha 9, ICO: 22345027.

Osobou spojenou s investicni spole¢nosti prostfednictvim osoby Mgr. Milos Parizek je:

Fond Fond@l NLS SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 19232721,
J&T NOVA Hotels SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 09641173,
JTFG FUND I SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 09903089,

JTFG FUND I SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 23511494
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Osobou spojenou s investicni spolecnosti prostfednictvim osoby Ing. Daniel Ochman je:

Fond Fond@ NLS SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 19232721,
J&T NOVA Hotels SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 09641173,
JTFG FUND I SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 09903089,

JTFG FUND IlI SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 23511494.

Osobou spojenou s investi¢ni spole¢nosti prostiednictvim osoby PhDr. Adam Tomis je:

CZECH MEDIA INVEST a.s., Pafizska 130/26, 110 00 Praha 1 — Josefov, ICO: 24817236,

J&T ENERGY HOLDING, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 — Karlin, 1CO: 10963812,

J&T CAPITAL PARTNERS, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 — Karlin, ICO: 10942092,

J&T ENERGY FINANCING CZK V, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 — Karlin, 1€O: 11961589,
E-Commerce and Media Investments, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 — Karlin, 1CO: 08804095,
EP Global Commerce a.s., Pafizska 130/26, 110 00 Praha 1 — Josefov, ICO: 05006350,

Westminster JV a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 — Karlin, ICO: 05714354,

J&T EQUITY PARTNERS, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 — Karlin, ICO: 17201373,

EC Investments a.s., Parizska 130/26, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 04196881,

EP Energy Transition, a.s., Barvitiova 934/4, Jinonice, 158 00 Praha 5, 1€0: 10755110,

EP Project Finance, a.s., Pafizska 130/26, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 21356505,

J&T ENERGY FINANCING CZK VII, a.s., Sokolovskd 700/113a, 186 00 Praha 8 - Karlin, ICO: 21209472.

Osobou spojenou s investiéni spoleénosti prostiednictvim osoby Stépan Ader, MBA je:

J&T BANKA, a.s., Sokolovskda 700/113a, PSC 186 00 Praha 8 — Karlin, 1ICO: 47115378,

J&T IB and Capital Markets, a.s., Sokolovska 700/113a, PSC 186 00 Praha 8 — Karlin, 1€O: 24766259,
J&T Mezzanine, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 — Karlin, ICO: 06605991,

J&T FINANCE GROUP SE, Sokolovskda 700/113a, 186 00 Praha 8 — Karlin, ICO: 27592502,

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., Pobfezni 620/3, PSC 18600 Praha 8, ICO: 27437558,

J&T RFI IV, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 — Karlin, ICO: 17843791,

J&T NOBLESSE OBLIGE, z.U., Malostranské nabiezi 563/3, Mala Strana, 118 00 Praha 1, ICO: 19420218,
J&T Leasingova spolecnost, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 — Karlin, 1€0:28427980.

Osobou spojenou s investi¢ni spolenosti prostfednictvim osoby Ing. Igor Kovac je:

J&T BANKA, a.s., Sokolovska 700/113a, PSC 186 00 Praha 8 — Karlin, 1CO: 47115378,
J&T IB and Capital Markets, a.s., Sokolovska 700/113a, PSC 186 00 Praha 8 — Karlin, ICO: 24766259,

J&T Leasingova spole¢nost, a.s., Sokolovska 700/113a, PSC 186 00 Praha 8 - Karlin, 1CO: 28427980,
J&T Mezzanine, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 - Karlin, ICO: 06605991,

J&T FINANCE GROUP SE, Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 - Karlin, ICO: 27592502,

J&T RFI IV, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 - Karlin, ICO: 17843791.

Osobou spojenou prostrednictvim osoby Ing. Petr Jan( je:

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Na pfikopé 393/11, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ICO 03451488,

OSTRAVICE HOTEL a.s., Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 27574911,

J&T PROPERTY INCOME SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 09285164,

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 09287671,
JTFG FUND | SICAV, a.s., Sokolovskda 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, IO 09903089,

J&T ORBIT SICAV, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 14151898.



J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
Vyro¢ni zprava za rok 2025

Udaje o investi¢ni spole¢nosti, ktera Fond obhospodatuje a zaroveri provadi jeho administraci

Fond je opravnén se obhospodarovat a provadét svou administraci prostfednictvim svého individualniho statutarniho
organu, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat Fond. Obhospodarovatelem a administratorem Fondu je J&T
INVESTICNi SPOLECNOST, a.s. se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00, IC 47672684 (dale jen ,,Spole¢nost” anebo ,, Investiéni
spolec¢nost”).

Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a udrzitelnych investic na zikladé
EU 2019/2088 (aktualizace 2020/852)

J&T INVESTICNI SPOLECNOST zatim u %4dného z obhospodafovanych fond(i aktivné nesleduje cile udriitelnosti v
environmentalni nebo socidlni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni spole¢nosti dle Nafizeni o udrzitelnosti. Rizika
udrzitelnosti jsou posuzovana individudlné (jsou-li relevantni) s prihlédnutim na vyznamnost, vyvoj daného rizika v ¢ase pro
kazdy fond, investicni strategii, trzni trendy a jednotliva aktiva fondu. Vérime, ze zaclenéni rizik udrzitelnosti do investi¢niho
rozhodovaciho procesu dale zpresni rizikem upravenou ziskovost v jednotlivych portfoliich. Toho chceme dosahnout tim,
Ze:

- Poskytujeme portfolio manazerdim a analytikim dostate¢nou informaci o vyznamnych ESG rizicich a umoZnujeme jim

identifikovat rizika a pfilezitosti v této oblasti.

- PrGbézné monitorujeme existujici investice, rozvijime datovou zakladnu v oblasti ESG rizik, provérujeme
dlvéryhodnost zdroja (napf. emitent(l) a datovou kvalitu.

- Stanovujeme a upravujeme vnitini kritéria pro akceptovatelnost investice (vCetné seznamu nepodporovanych
investic)

- Sledujeme aktualni vyvoj Ceské a evropské legislativy a uvadime do souladu s nimi své procesy.
Podkladové investice fondu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti.

Dopady rizik tykajicich se udrZitelnosti na navratnost fond( jsou posuzovany individudiné pro kazdou investici v ramci
analyzy ekonomické vyhodnosti investice, kterd predchazi samotnému nakupu do majetku fondu. Soudasti analyzy je
i vyhodnoceni ostatnich rizik, které maji dopad na vykonnost fondu.

Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali ¢innost obchodnika s cennymi papiry ve vztahu
k majetku Fondu

V roce 2025 nevykonaval zadny obchodnik s cennymi papiry ¢innost obchodnika s cennymi papiry ve vztahu k majetku
Fondu.
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Vyro¢ni zprava za rok 2025

Identifikaci majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno
ocenéni pro Ucely této zprdvy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi

Identifikace majetku v tis. K¢ Poftizovaci Redlna Podil na aktivech
cena hodnota fondu
Poskytnuty Gvér BHP Tatry, s. r. o. 312536 167 797 14,05 %
Poskytnuty tivér DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. 268 109 172 383 14,43 %
Majetkova tcast v BHP Tatry, s.r.o. 183 034 280720 23,50 %
Majetkova tGc¢ast v DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. 334517 285 381 23,89 %
Majetkova ucast v Interhouse Kosice, a.s.. 279 982 232 670 19,48 %

Udaj o soudnich nebo rozhodéich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku akcionait majetku Fondu v
rozhodném obdobi

V roce 2025 nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhod¢i spory.

Udaje o poruseni uvérovych nebo investi¢nich limitd

V roce 2025 fond neporusil Gvérové ani investicni limity.

Udaje o odménach pracovnik(i obhospodarovatele za rok 2025

Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych p¥ijmech portfolio manazer(i a vedoucich osob, které mohou byt povaZovény
za odmény vyplacené investicni spolecnosti jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam v Gcetnim obdobi, ¢lenénych
na pevnou a pohyblivou slozku jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Udaje o mzdach (v CZK) Pevna cast mzdy Pohybliva ¢ast mzdy
Pfedstavenstvo 13 583 527 K¢ 5889214 K¢

Spolecnost vyhodnotila, Ze podstatny vliv na rizikovost fondu ma predstavenstvo Spolecnosti, jelikoZ schvaluje statut fondu.

Za rok 2025 nebyly pracovnikiim ani vedoucim osobam Spolecnosti ze strany Fondu nebo Spolec¢nosti vyplaceny Zadné
odmény za zhodnoceni kapitalu Fondu.

Investi¢ni spolecnost vytvoftila systém pro odménovani svych zaméstnancd, v¢. vedoucich osob, kterym se stanovi, Ze
odména je tvorena narokovou sloZzkou (mzda) a nenarokovou sloZkou (ro¢ni odmény a mimoradné odmény). Roc¢ni
odménou se rozumi nendrokova pohybliva slozka odmérnovani zaméstnance, ktera muze byt spolecnosti priznana a
vyplacena zaméstnanci ve vysi zohledfujici jeho pracovni vykon v hodnoceném, obvykle roénim, obdobi. Mimoradnou
odménou se rozumi nendrokova pohybliva slozka odménovani zaméstnance, kterd mulze byt investi¢ni spolecnosti
zaméstnanci pfiznana za Uspésné dokonceni predem schvaleného projektu.

Investi¢ni spole¢nost uplatniuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k zaméstnanctm, kteri maji
vyznamny vliv na rizika, kterym mdzZe byt vystavena investi¢ni spolecnost nebo ji obhospodarovany investi¢ni fond. Tyto
zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik
nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych investi¢nich fond(, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy
k zamezovani stfetu zajm(. Podrobné informace o aktualnich zasadach odménovani, jejichZ soucasti jsou mimo jiné popis
toho, jak se odmény a benefity vypocitavaji, a totoZznost osob odpovédnych za priznavani odmén a vyhod, véetné slozeni
vyboru pro odménovani, pokud existuje, jsou k dispozici prostfednictvim internetové stranky www.jtis.cz a jejich vyhotoveni
v papirové podobé bude bezplatné poskytnuto na pozadani.
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Vyro¢ni zprava za rok 2025

Udaje o Uplaté uréené investi¢ni spoleénosti za obhospodarovani Fondu, s rozlisenim na tdaje o Gplaté za
vykon cinnosti depozitafe, administratora, hlavniho podplirce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i
danich

V roce 2025 doslo k uplaté urcené investicni spolecnosti ve vysi 1 440 tis K¢ za obhospodarovani fondu a 360 tis. K¢ za
administraci Fondu. Ostatni naklady Fondu jsou uvedeny v Ucetni zavérce, kterd je soucasti vyrocni zpravy.

Udaje o kvantitativnich omezenich a metodéach, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami
a nastroji k efektivnimu obhospodaiovani investi¢niho fondu.

S investici do Fondu jsou spojena rizika, o kterych jsou investofi detailnéji informovani zejména ve statutu Fondu.

Hlavnimi riziky dle statutu Fondu:

a) riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot
ve vlastnictvi Fondu, zejména zavedeni Ci zvyseni dani, srazek, poplatk( ¢i omezeni ze strany pfislusnych organt
statu,

b) trzniriziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v Majetku Fondu,

c) riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruCeno v€asné a primérené zpenéZeni
dostatecného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji,

d) riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s Majetkem Fondu muiZe byt zmarena v disledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym zdvazklim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu,

e) riziko ztraty svéreného majetku spodivajici v tom, Ze je Majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty

nedbalosti nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma Majetek Fondu v Uschové nebo jiném opatrovani,

f) rizika vyplyvajici z pouziti financnich derivatl, kdy Fond pfi realizaci investicnich cild vyuZivd vysoké a
koncentrované expozice ve financnich derivatech na finan¢ni index anebo jiné kvantitativné vyjadrené financni
ukazatele. Sjednavani finan¢nich derivat na Gcet Fondu pfedstavuje pro investory Fondu zvysené riziko, neboft pfi
pouziti financnich derivatd je dosahovano vysokého pakového efektu. Fond v rdmci Statutu zavadi postupy pro
omezovani rizika plynouciho z pouziti financ¢nich derivatd.

Udaj o nabyti vlastnich akcii

Tyto informace jsou uvedeny v priloze Ucetni zavérky.

Udaje o podstatnych zménach tdajti ve statutu investiéniho fondu v roce 2025

Dne 27. ¢ervna 2025 nabyl Ucinnosti statut fondu J&T NOVA Hotels SICAV, a.s., kde doslo k pravidelné aktualizaci udajl
spocivajici zejména v Upravé rozsahu svérenych ¢innosti, doplnéni rizika koncentrace, aktualizaci celkové nakladovosti a
doplnéni udajd o historické vykonnosti tohoto fondu.

Mimo vySe uvedené aktualizace statutl prislusnych fondd doslo v ramci téchto aktualizaci také k textovym upresnénim
a formalnim, textovym ¢i formatovacim Gpravam bez vlivu na obsah statutd pfislusnych fonda.

svs

Udaje o viech depozitatich Fondu v rozhodném obdobi
Vykon funkce depozitare provadéla spole¢nost ATLANTIK finanéni trhy, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8 - Karlin,

PSC 18600, ICO: 26218062, zapsana v rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. znacka B 7328, a to po celé
rozhodné obdobi.
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Udaje o osobé, ktera zajistuje uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu, pokud je u této osoby ulozeno
nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez 1 % majetku Fondu a Fondu

K vyporadani transakci (predevsim nakupl a prodejd) nékterych investi¢nich nastrojd nebo nastroji penézniho trhu, jako
jsou naptiklad sménky, a k jejich ndslednému opatrovani, ischové a evidenci fond muzZe vyuzZit sluZzeb spolecnosti J&T

BANKA, a to na zakladé smlouvy mezi investi¢ni spole¢nosti, depozitdfem a J&T BANKA.

Depozitaf dale povéfil vedenim evidence investi¢nich ndstroji, Uschovou a spravou investi¢nich nastroji spoleénost
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242 (dale jen ,Custodian®).

Podle druhu investi¢niho nastroje, zemé emitenta nebo trhu, na némz byl dany investi¢ni ndstroj nakoupen, pouziva
Custodian sluzby sub-custody (delegovana Uschova a sprava), a to zejména v mezinarodnich vyporadacich centrech jakou

jsou napriklad Clearstream Banking SA; 42 Avenue JF Kennedy, L-1855 Luxembourg; Lucembursko, ¢i Euroclear Bank SA/NV;
1 Boulevard du Roi Albert Il, 1210 Brussels; Belgie.

Udaje o osobé opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykondvala ¢innost hlavniho podptrce

Fond nema hlavniho podplrce.

Informace tykajici se Obchodii zajidtujicich financovani (SFT - Securities Financing Transactions) a Swapu dle
Nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2015/2365, ¢l. 13

V ucetnim obdobi nedoslo k zddnym operacim se SFT a swapy.

Udaje o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyviji zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje a v pribéhu rozhodného obdobi nevynaloZil Zddné vydaje v této
oblasti.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich
Fond je obhospodarovan investicni spolecnosti a nemd zadné zaméstnance. V oblasti ochrany Zivotniho prostredi

a pracovnépravnich vztahl postupuje Fond v souladu s platnou pravni Gpravou. Fond nevyviji Zadné specifické aktivity
v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Udaje o pobockach nebo jinych éastech obchodniho zavodu v zahraniéi

Fond nema pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici.

Ostatni skutecnosti

Zména ve statutarnim organu Fondu

V rozhodném obdobi nedoslo k Zddnym zménam.

Udaje o vyznamnych skuteénostech, které nastaly po 31. 12. 2025

e S ucinnosti od 1. ledna 2026 se novym depozitarem fondu stala spolec¢nost J&T BANKA, a.s., na zakladé povoleni
CNB k rozdéleni spole¢nosti ATLANTIK finanéni trhy, a.s., oditépenim a slouc¢enim se spolecnosti J&T BANKA, a.s.

e K 1. dubnu 2026 doslo k jmenovéni dvou novych ¢lenl predstavenstva Spoleénosti, a to PhDr. Adam Tomis a Mgr.
Michal Sadlon.
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Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi podava tato vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o podnikatelské Cinnosti, financni situaci
a vysledcich hospodareni Fondu za rok 2025 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské Cinnosti a
vysledk(l hospodareni.

V Praze, dne 15. dubna 2026

predstavenstvo spolec¢nosti J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

Ing. Daniel Ochman Mgr. Milos Pafizek

¢len predstavenstva J&T INVESTIENi SPOLECNOST, a.s., pfi ¢len predstavenstva J&T INVESTIENi SPOLECNOST, a.s.
vykonu funkce zastupuje pfi vykonu funkce zastupuje
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5. ZPRAVA O VZTAZIiCH

Pisemna zprava o vztazich mezi ovladajicimi osobami a ovlddanou osobou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za tcetni obdobi roku 2025 za spole¢nost

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
vypracovana dle § 82 zakona €. 90/2012 Sbh. o obchodnich spoleénostech a druzstvech (ZOK)

Zpracovalo ptedstavenstvo spoleénosti J&T NOVA Hotels SICAV, a.s. IC: 09641173, se sidlem Sokolovskd 700/113a, 186 00
Praha 8, Ceska republika (dale také jen ,Spoleénost*)

Struktura vztahl mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ovldidanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou, tloha ovladané osoby v ném, zptisob a prostiedky ovladani.

Predstavenstvu Spolecnosti je zndmo, Ze v obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025 byla Spolec¢nost ovladana pfimo
nasledujicimi osobami:

J&T FINANCE GROUP SE
IC: 27592502, se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, Ceska republika

Predstavenstvu Spolec¢nosti je znamo, Ze v obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025 byla Spolecnost ovladana nepfimo
nasledujicimi osobami:

Ing. Jozef Tkac,
bytem Bratislava, Julova 10941/32, PSC 831 01, Slovenska republika, ktery ovlada spoleénost J&T FINANCE GROUP SE

dale Ing. Jozef Tkac ovlada nebo spoluovlada nasledujici spolecnosti:

MARLEK LIMITED
IC: 0OHE375126, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat 23, 1061 Nicosia, Kypr

Predstavenstvu Spolecnosti je znamo, Ze od 1.1.2025 do 31.12.2025 byla Spolecnost ovladana stejnymi osobami,
spolecné s nasledujicimi ostatnimi ovladanymi osobami, prostfednictvim spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE:

J&T BANKA, a.s.
IC: 47115378, se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, Ceska republika, kterou ovlada spole¢nost J&T FINANCE
GROUP SE

J&T INVESTIENi SPOLECNOST, a.s.
IC: 47672684, se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, Ceska republika, ovlddana spoleénosti J&T BANKA, a.s.

ATLANTIK financni trhy, a.s.
IC: 26218062, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T BANKA, a.s.

J&T ORBIT SICAV, a.s.

IC: 14151898, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladana spolecnosti J&T BANKA, a.s.

(do 31.12.2025)

J&T IB and Capital Markets, a.s.
IC: 24766259, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T BANKA, a.s.

J&T RFI I, s.r.0.

IC: 17164028, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladana spolecnosti J&T BANKA, a.s.
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J&T Banka d.d.
I€: 0675539, OIB: 38182927268, se sidlem Medimurska ulica 28, 42000 Varazdin, Chorvatsko,
ovladdna spolecnosti J&T BANKA, a.s.

J&T Leasingova spolecnost, a.s.
IC: 28427980, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T BANKA, a.s.

Rustonka Development Il s.r.o.
I€: 05585571, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T BANKA, a.s.

J&T INVESTIENA SPOLOENOST, sprav. spol., a.s.
IC: 53859111, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava — Staré Mesto, Slovenska republika,
ovladdna spolecnosti J&T BANKA, a.s.

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
IC: 27437558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T BANKA, a.s.

AMISTA consulting, s.r.o.
IC: 17590345, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T BANKA, a.s.

365.bank, a.s.
IC: 31340890, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, Bratislava 811 02, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

365.invest, sprav. spol., a.s.
IC: 31621317, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, Bratislava 811 02, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti 365.bank, a.s.

PB Servis, a. s.
IC: 47234571, se sidlem Karloveskd 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti 365.bank, a.s.

PB Financné sluzby, a. s.
IC: 35817453, se sidlem Hattalova 12, Bratislava 831 03, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti 365.bank, a.s.

365.fintech, a.s.
IC: 51301547, se sidlem Dvorakovo nabrefie 4, Bratislava 811 02, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti 365.bank, a.s.

Ahoj, a.s.
IC: 48113671, se sidlem Dvorakovo néabrezie 4, Bratislava 811 02, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti 365.bank, a.s.

Cards&Co, a. s.
IC: 51 960 761, se sidlem Dvorakovo nabreie 4, Bratislava 811 02, Slovenska republika,

ovladana spolecnosti 365.bank, a.s.

DanubePay, a. s.

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
Vyro¢ni zprava za rok 2025

IC: 46 775 111, se sidlem Pribinova 25, Bratislava — mestska ¢ast Staré Mésto 811 09, Slovenska republika,

ovladana spolecnosti Cards&Co, a. s.
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J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
Vyro¢ni zprava za rok 2025

Compact Property Fund, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC: 03451488, se sidlem Na prikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE
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FORESPO SOLISKO a. s.
IC: 47232935, se sidlem Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

FORESPO HELIOS 1 a. s.
IC: 47234032, se sidlem Karloveskd 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika,
ovladana spole¢nosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

FORESPO HELIOS 2 a. s.
IC: 47234024, se sidlem Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

FORESPO PALENICA a. s.
IC: 47232978, se sidlem Karloveskd 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

INVEST-GROUND a. s.
IC: 36858137, se sidlem Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

FORESPO - RENTAL 1 a.s.
IC: 36782653, se sidlem Karloveskd 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

FORESPO - RENTAL 2 a. s.
IC: 36781487, se sidlem Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

OSCAR GROUP s.r.o.

IC: 50333160, se sidlem Karloveska 34, Bratislava - mestska ¢ast Karlova Ves 841 04, Slovenska republika,

ovladana spolecnosti FORESPO - RENTAL 2 a.s.

FORESPO BDS a.s.
IC: 27209938, se sidlem Janackovo nabtezi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika,
ovladana spole¢nosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Devel Passage s. r. 0.
IC: 43853765, se sidlem Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

FORESPO DUNAIJ 6 a. s.
IC: 47235608, se sidlem Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika,
ovladana spole¢nosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

RDF International, spol. s r.o.
IC: 31375898, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

OSTRAVICE HOTEL a.s.
IC: 27574911, se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, Ceska republika,
ovladana spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.



J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
Vyro¢ni zprava za rok 2025

J&T SERVICES CR, a.s.
IC: 28168305, se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

J&T SERVICES SR, s.r.o.
IC: 46293329, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika,
ovladana spoleénosti J&T SERVICES CR, a.s.

J&T Wine Holding SE
IC: 06377149, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

Wine Resort Pouzdfany, s.r.o.,
IC: 09988891, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladana spolecnosti J&T Wine Holding SE

Reisten, s.r.o.

IC: 25533924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika,

ovladana spolecnosti J&T Wine Holding SE (ke dni 01.12.2025 zanikla bez likvidace, jeji jméni preslo na
ndstupnickou spolecnost KOLBY a.s., kterd vstoupila do pravniho postaveni zanikajici spolecnosti)

Kolby Reisten, a.s. (dfive KOLBY a.s.)
IC: 25512919, se sidlem Ceska €.ev. 51, 691 26 Pouzdrany, Ceska republika,
ovladana spole¢nosti J&T Wine Holding SE

CHATEAU TEYSSIER (dFive STE CIVILE D’EXPLOITATION DU CHATEAU TEYSSIER)
I€: 316809391, se sidlem 33330 VIGNONET, Saint Emilion, Francie,
ovladana spolecnosti J&T Wine Holding SE

World’s End LLC
IC: 200807010154, se sidlem 5 Financial Plaza 116, Napa CA 94558, USA,
ovladana spolec¢nosti CHATEAU TEYSSIER

JCP MALTUS DOMAINES & CHATEAUX
IC: 507402386, se sidlem 33330 VIGNONET, Saint Emilion, Francie,
ovladana spolecnosti CHATEAU TEYSSIER

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE207436, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat/Office 24B, 1061 Nicosia, Kypr, ovladana
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE

Bayshore Merchant Services Inc.
IC: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy,
ovladana spolecnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED (do 28.02.2025)

J&T Trust Inc.
IC: 00011908, se sidlem Lauriston House, Lower Collymore Rock, St. Michael, Barbados,
ovladana spolecnosti Bayshore Merchant Services Inc. (do 28.02.2025)

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE260754, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat/Office 24B, 1061 Nicosia, Kypr,
ovladana spolecnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED

Equity Holding, a.s.

IC: 10005005, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladana spolecnosti J&T MINORITIES PORTFOLIO LTD. (do 13.11.2025)

18



J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
Vyro¢ni zprava za rok 2025

Colorizo Investment, a.s.
IC: 07901241, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladana spolecnosti J&T MINORITIES PORTFOLIO LTD

Industrial Center CR 11 s.r.o.
IC: 05649765, se sidlem V celnici 1034/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
ovladana spolecnosti Colorizo Investment, a.s.

Facility Develop Group, s.r.o.
IC: 10991522, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti Colorizo Investment, a.s.

J&T Global Finance IX., s.r.o., v likvidacii
IC: 51836301, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED (do 31.03.2025)

J&T Funds Inc.
IC: 0000100415, se sidlem Klimentos, Kyriakou Matsi, 11, NIKIS CENTER, Floor 3, Flat 301 1082, Nicosia, Kypr,
ovladana spolecnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED (do 28.02.2025)

J&T Global Finance X,, s.r.o., v likvidaci
IC: 07402520, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE (do 31.05.2025)

J&T Global Finance Xl., s.r.o.
IC: 09920021, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

J&T Global Finance XII., s.r.o. v likvidacii
IC: 53546229, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

J&T Global Finance XIIl., s.r.o.
IC: 09919821, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

J&T Global Finance XIV,, s.r.o.
IC: 54627753, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika,
ovladdna spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

J&T Mezzanine, a.s.
IC: 06605991, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

J&T Global Finance XV., s.r.o.
IC: 17591287, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

J&T RFIIV,, s.r.o.
IC: 17843791, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

J&T RFI VII, a.s. (dfive J&T RFI VII., s.r.o0.)

IC: 56314124, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, Bratislava — mestska ¢ast Staré Mésto 811 02, Slovenska republika,
ovladdna spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE
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J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
Vyro¢ni zprava za rok 2025

J&T Global Finance XVI, s.r.o.
IC: 17259380, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

J&T Global Finance XVII, s.r.o.
IC: 26312784, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, Bratislava — mestska ¢ast Staré Mésto 811 02, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

J&T Global Finance XVIII, s.r.o. (dfive J&T RFI VL., s.r.o0.)
IC: 22161236, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika,
ovladdna spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

JTFG FUND I SICAV, a.s.
IC: 09903089, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

JTFG FUND II SICAV, a.s.

IC: 21290334, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

ovladana spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE (spolecnost je uvedena v seznamu z titulu viastnictvi zakladatelskych akcii (vic
nez 40 %))

JTFG FUND Il SICAV, a.s.

IC: 23511494, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE (spolecnost je uvedena v seznamu z titulu viastnictvi zakladatelskych akcii (vic
nez 40 %))

JTFG FUND V SICAV, a.s. (dfive J&T AGRICULTURE SICAV a.s.)

IC: 17856400, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE (spolecnost je uvedena v seznamu z titulu viastnictvi zakladatelskych akcii (vic
neZ 40 %))

Fond Fondu NLS SICAV, a.s.
IC: 19232721, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ovladdna spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
IC: 35838833, se sidlem HodZovo nadm. 2, Bratislava 816 25, Slovenska republika,
ovladana spolecnosti J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

BHP Tatry, s. r. o.
IC: 45948879, se sidlem Dvorakovo nabrefie 6, Bratislava 811 02, Slovenska republika,
ovladdna spolecnosti J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

Interhouse Kosice, a.s.

IC: 31706631, se sidlem Hlavna 1, Kosice 040 01, Slovenska republika,
ovladdna spolecnosti J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

(od 31.12.2025)

J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s. (dfive J&T INVESTMENTS SICAV, a.s.)

IC: 08800693, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

ovladana spolec¢nosti J&T FINANCE GROUP SE (spolecnost je uvedena v seznamu z titulu viastnictvi zakladatelskych akcii (vic
neZ 40 %))

Zpusoby a prostfedky ovladani uvedené v této zpravé vyplyvaji z ovladani na zdkladé podilu na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech dané spolec¢nosti.
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Piehled jednani u¢inénych v ucetnim obdobi roku 2025, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo
ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby
zjisténého podle posledni ucetni zavérky.

V pribéhu Gcetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud osoby ovladajici a osob ovladanych osobou ovladajici u¢inéna
zadna jednani tykajici se majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitadlu ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni
zavérky.

Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi.

Se spoleénosti J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.
V rozhodném obdobi nebyla uzaviena Zadnda smlouva.
V predchozich ucetnich obdobich byla uzaviena smlouva:
Smlouva o vykonu funkce a obhospodarovani investi¢niho fondu ze dne 2. 11. 2020
Smlouva o administraci ze dne 2. 11. 2020

Se spole¢nosti J&T BANKA, a.s.
V rozhodném obdobi nebyla uzaviena Zadna smlouva.
V pfedchozich ucetnich obdobich byla uzaviena smlouva:
Smlouva o Uschové cennych papirli ze dne 20. 12. 2022
Smlouva o Uctu pro sloZeni zakladniho kapitalu ze dne 26. 10. 2020
Smlouva o poskytovani sluzeb internetového bankovnictvi ze dne 27. 10. 2020
Smlouva o poskytovani bankovnich sluzeb pro pravnické osoby a podnikatele ze dne 18. 11. 2020

Se spoleénosti J&T SERVICES CR, a.s.
V rozhodném obdobi nebyla uzaviena Zadnd smlouva.
V predchozich ucetnich obdobich byla uzaviena smlouva:
Smlouva o poskytovani odborné pomoci - personalni a mzdova agenda ze dne 01.06.2022
Smlouva o poskytnuti sidla a dalSich sluzeb ze dne 1. 11. 2020

Se spolecnosti ATLANTIK finan¢ni trhy, a.s.
V rozhodném obdobi nebyla uzaviena Zadna smlouva.
V predchozich ucetnich obdobich byla uzaviena smlouva:
Depozitarska smlouva ze dne 29. 04. 2022
Smlouva o Uschové cennych papirti ze dne 20. 12. 2022

V.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahli mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovldadanou osobou
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou véetné konstatovani, zda prevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka
z toho pro ovladanou osobu plynou rizika. Uvedeni, zda, jakym zplisobem a v jakém obdobi byla nebo bude vyrovnana
pfipadna djma podle § 71 nebo 72 ZOK.

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s. je diky uzavienym vztahGm schopna efektivnéji zajistit svlj provoz, vyuZiva standardni
bankovni sluzby a sluzby obhospodafovani a administrace poskytované sesterskymi spole¢nostmi, vyuziva synergickych
efektl propojenych spolecnosti.

Veskeré transakce mezi propojenymi osobami byly realizované na zékladé trznich podminek. Spole¢nost J&T NOVA Hotels
SICAV, a.s. vyuzivala sluzeb propojenych osob za obvyklych a béznych smluvnich podminek.

Z uvedenych vztah( J&T NOVA Hotels SICAV, a.s. neplynou Zadné vyhody a nevyhody ¢i jind dodatecna rizika.

Ovladané osobé nevznikla Ujma podle § 71 a 72 ZOK.
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V.
Prohlasujeme, Ze jsme do zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami Spolecnosti vyhotovované dle § 82 ZOK pro ucetni
obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025 uvedli veskeré informace, k datu podpisu této zpravy znamé.

V Praze dne 31. bfezna 2026

predstavenstvo spolec¢nosti J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

- (

Ing. Daniel Ochman Mgr. Milos Patizek
¢len predstavenstva J&T INVESTIENi SPOLECNOST, a.s., pfi ¢len predstavenstva J&T INVESTIENT SPOLECNOST, a.s.
vykonu funkce zastupuje pfi vykonu funkce zastupuje
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Investiéni fond: J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
Investi¢ni spole¢nost: J&T INVESTIENI SPOLECNOST, a.s
Sidlo: Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
1€0: 47672684

Predmét podnikani: fond kolektivniho investovani

ROZVAHA
k 31. prosinci 2025

tis. K¢ Bod 31.12.2025 31.12.2024

Investi¢ni Neinvesti¢ni Celkem Investi¢ni Neinvesti¢ni Celkem
¢innost ¢innost fond ¢innost ¢innost fond

AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 21536 100 21636 83 966 100 84 066
vtom: a)splatné na poZdadani 909 100 1009 8359 100 8459
b) ostatni pohleddvky 20627 - 20627 75 607 - 75 607
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 340 180 - 340 180 546 495 - 546 495
vtom: a)splatné na poZddani - - - - - -
b) ostatni pohleddvky 340180 - 340180 546 495 - 546 495
8 Uasti s rozhodujicim vlivem 6 798 771 - 798771 607 227 - 607 227
11 Ostatni aktiva 7 33855 - 33855 - - -
Aktiva celkem 1194 342 100 1194442 1237 688 100 1237788




tis. K& Bod 31.12.2025 31.12.2024
Investi¢ni Neinvesti¢ni Celkem fond Investi¢ni Neinvesti¢ni Celkem
¢innost ¢innost ¢innost ¢innost fond
PASIVA

4 Ostatni pasiva 8 965 - 965 1330 - 1330
6 Rezervy 9 1626 - 1626 209 - 209
vtom: a)na dichody a podobné zdvazky - - - - - -
b) na dané 1626 - 1626 209 - 209
Cizi zdroje celkem 2591 - 2591 1539 - 1539
8 Z&akladni kapital 10 - 100 100 - 100 100
z toho: a) splaceny zdkladni kapitdl - 100 100 - 100 100

Gista h Ktiv naleseiici driitelam i wEnich
:Lscti? odnota aktiv nalezZejici drzitelim investicnic 11 1191751 100 1191851 1236 149 100 1236249
Pasiva celkem 1194 342 100 1194 442 1237 688 100 1237788




tis. K¢ Bod 31.12.2025 31.12.2024

PODROZVAHOVE POLOZKY

Podrozvahova aktiva
8 Hodnoty pfedané k obhospodafovani 12 1191751 1236149




Investi¢ni fond: J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
Investi¢ni spolecnost: J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

1C0: 47672684

Predmét podnikani: fond kolektivniho investovani

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok kondici 31.12.2025

tis. K& Bod 2025 2024
Investiéni  Neinvesti¢ni Celkem Investiéni  Neinvesti¢ni Celkem
¢innost ¢innost fond ¢innost ¢innost fond
5 Naklady na poplatky a provize 13 -2 686 - -2 686 -2 684 - -2 684
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 14 58 558 - 58 558 -3701 - -3701
9 Spréavni naklady 15 -791 - -791 -593 - -593
vtom: a)ndklady na zaméstnance -32 - -32 -32 - -32
z toho: aa) mzdy a platy -24 - -24 -24 - -24
ab) socidlni a zdravotni pojisténi -8 - -8 -8 - -8
b) ostatni spravni ndklady -759 - -759 -561 - -561
Zisk nebo ztrata za tcetni obdobi z béZné Cinnosti
19 pied zdanénim a pfed zménou cistych aktiv 55081 - 55081 -6 978 - -6 978
naleZejici drzitelim investi¢nich akcii
23 Dani z pfijmd 17 -2126 - -2126 -734 - -734
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni a pred
24 zménou Eistych aktiv naleZejici drzitelim investiénich 52 955 - 52 955 -7712 - -7712

akecii

Celkovy zisk nebo ztrata Fondu za uéetni obdobi po zdanéni se skladd ze (i) Zisku nebo ztraty za G¢etni obdobi po zdanéni a pfed zménou Eistych aktiv nalezejici drziteldm
investi¢nich akcii a (ii) jinych zmén Cistych aktiv nalezejici drziteldm investi¢nich akcii fondu ve vysi -1 628 tis. K¢ (snizeni) (2024: 90 880 tis. K¢ (zvyseni)).
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Investiéni spoleénost: J&T INVESTIENI SPOLECNOST, a.s
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8
1C0: 14095688
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok kon¢ici 31.12.2025

Zakladni Emisni Kapital. Oceriov. Zisk/ztrata Zisk Celkem
tis. K¢ kapital azio fondy rozdily min let (ztrata)
Zustatek k 1. lednu 2024 100 - - - - 100
Zustatek k 31. prosinci 2024 100 - 100
Zistatek k 1. lednu 2025 100 - 100
Zustatek k 31. prosinci 2025 100 -

100
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1.

()

OBECNE INFORMACE

Zalozeni a charakteristika Fondu

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s. (dale jen ,,Fond*) byl zfizen J&T INVESTICNI SPOLECNOSTI, a.s., 1€:47672684,
se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,,Spole¢nost“). Fond byl zapsan do obchodniho
rejstfiku dne 1. 11. 2020.

Fond vznikl preménou podilového fondu J&T NOVA Hotels otevieny podilovy fond na akciovou spolecnost
s proménnym zakladnim kapitalem. Podilovy fond J&T NOVA Hotels otevieny podilovy fond byl
k rozhodnému dni 1. listopadu 2020 vymazan ze seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597
pism. b) zdkona. Zaknihované cenné papiry, vydané zaniklym fondem, byly k rozhodnému dni 1. listopadu
2020 vyménény za investi¢ni akcie vzniklého investi¢niho fondu.

Fond je zapsan v seznamu investi¢nich fondil s pravni osobnosti vedeném CNB dle § 597 odst. 1 pism. a)
zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 zdkona ¢. 240/2013 Sb.,
o investicnich spolec¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, shromazduje penézni
prostiedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim tcastnickych cennych
papirll a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci
na zakladé urcené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investord a dale spravuje tento
majetek. Fond je zaloZen na dobu neurcitou.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodafovan Spolecnosti, ktera je dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon“ nebo ,ZISIF“) zodpovédna za obhospodafovani majetku ve Fondu.
Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, véetné investovani na ucet tohoto
fondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi

Administraci Fondu provadi jeho obhospodarovatel.

Informace o depozitari

Depozitafem Fondu je spole¢nost ATLANTIK finanéni trhy, a.s., IC: 26218062, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. znacka B
7328.

Depozitafem Fondu je osoba, kterd je na zadkladé depozitarské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek
Fondu, zfidit a vést penéini Ucty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostredk( nalezicich do majetku
Fondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Fondu.

Investicni strategie

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vloZzenych akcionafi Fondu, a to zejména
na zakladé investic do ucasti v kapitalovych spole¢nostech, zejména zaloZenych za Gcelem vystavby ¢i drzby
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, dale cennych papirt, pohledavek, zapUjcek a avérd
¢i jinych doplikovych aktiv. Fondu nejsou poskytnuty zadné zaruky tretich osob za ucelem ochrany
podilnika.

Investicni strategie Fondu je zaméfena na aktiva, podle ¢l. 7 Statutu. Hlavni aktiva, do nichz Fond jakoZto
investi¢ni fond podle Zakona investuje v souladu se svym Statutem vice nez 90 % hodnoty majetku Fondu
jsou:
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o investicni cenné papiry,

o cenné papiry vydané investicnim fondem nebo zahrani¢nim fondem,

o Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech,

o nastroje penéiniho trhu,

o financni derivaty podle Zakona,

o prava vyplyvajicich ze zapisu véci uvedenych v bodech a) aZ e) v evidenci a umoziujicich Fondu
ptimo nebo neptimo nakladat s touto hodnotou alesporn obdobnym zplsobem jako opravnény
drzitel,

o pohledéavky na vyplatu penéZnich prostredkl z uctu,

o uvéry a zapljcky poskytnuté Fondem.

Doplrikova aktiva, do nichZ Fond, jakoZto investicni fond podle Zakona, investuje v souladu se svym
Statutem v souhrnu méné nez 10 % hodnoty majetku Fondu jsou zejména:

. movité véci,

. nemovité véci,

o ochranné zndmky,

o patenty a autorska prava,

o pohledavky nespadajici do aktiv uvedenych v odst. 7.1 pism. (a) vyse,
o ocenitelna prava a

o prava spojena s aktivy uvedenymi v odst. 7.1 pism. (a) Statutu

Informace o konsolidujicich ucetnich jednotkdach

Spolecnost a Fond je soucasti regulovaného konsolida¢niho celku J&T Finance Group SE na zakladé zakona
¢. 21/1992 Sb., o bankach, a vyhlasky Ceské narodni banky ¢. 163/2014 Sh. o vykonu ¢&innosti bank,
spofritelnich a Uvérnich druZstev a obchodnik(l s cennymi papiry a je zahrnuta do konsolidované ucetni
zavérky spole¢nosti J&T BANKA, a.s., 1C:47115378, se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 186 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1731 a J&T FINANCE
GROUP SE, IC: 27592502, se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 1317, sestavené v souladu s pravidly IFRS.

Zminéna konsolidovana ucetni zavérka je v prislusnych zakonnych Ihitach dostupnd v sidle Banky a jeji
webové adrese www.jtbank.cz.

Fond nema zadné zaméstnance.
(b) Statut Fondu, odména za obhospodaiovani, administraci a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionari Fondu
a Spolecnosti, obsahuje investicni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu a dalsi Gdaje
nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou béznému
investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel. Statut Fondu je dostupny na www
strankach Spolecnosti.

Uplata Investi¢ni spole¢nosti za obhospodaiovani a administraci majetku Fondu se stanovi jako Uplata
ve vysi % z max. 3,00 % hodnoty fondového kapitdlu Fondu k poslednimu dni kazdého kalendarniho ¢tvrtleti,
pred zapoctenim poplatku za obhospodarovani a administraci, vykonnostniho poplatku a dani. Vyse uplaty
za obhospodaiovani mlZe byt stanovena odli§né pro jednotlivé druhy investi¢nich akcii. Cast uplaty
za obhospodarovani majetku Fondu je splatnd ve Ctvrtletnich splatkach a je pfijmem Investi¢ni Spolec¢nosti;
Investi¢ni spolecnost si vyhrazuje pravo Uplatu za obhospodarovani a administraci majetku Fondu nevybirat
nebo sniZit. Tato skutecnost bude zverejnéna formou oznameni na www strankach spolec¢nosti. Tato uplata
je prepocitdvana a zahrnovana do hodnoty fondového kapitalu Fondu pfi kazdém stanoveni hodnoty akcie.

Vyse mésicni Uplaty depozitafi je stanovena fixni ¢astkou.
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Majetek Fondu je obhospodarovan pfimo investicni spole¢nosti, a proto z majetku Fondu neni hrazena
zadna Uplata osobam, kterym je svéfeno obhospodarovani majetku Fondu nebo jeho casti a z majetku
Fondu neni hrazena ani Zadna uplata osobam, kterym je svéren vykon nékterych Cinnosti.

Fondovym kapitdlem Fondu se rozumi hodnota majetku Fondu snizend o hodnotu dluhG Fondu.
Ve fondovém kapitdlu se zohledriuje casové rozliseni bézinych naklad(, zejména poplatky uvedené
ve statutu, napfiklad Uplata za obhospodarovani, administraci, vykon ¢innosti depozitare, audit a o¢ekavana
danova povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty.

Veskeré dalsi naklady souvisejici s obhospodarfovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu,
jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodarovani.

(c) Statutarni organ Fondu k 31.12.2025

J&T INVESTICN] SPOLECNOST, a.s. se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, 186 00, IC: 47672684
(dale jen ,,Spolecnost”).

Pti vykonu funkce zastupuje: Ing. Roman Hajda*
Ing. Tomas Martinec
Mgr. Milo$ Pafizek
Ing. Daniel Ochman

Slozeni dozorci rady Fondu k 31. 12. 2025:

Ing. Petr Jan(

Predstavenstvo a dozorci rada Investi¢ni spolecnosti

Funkce Jméno
Predstavenstvo predseda Ing. Tomas Martinec
¢len Ing. Daniel Ochman
¢len Ing. Roman Hajda*
¢len Mgr. Milo$ Pafizek
Dozor¢i rada pfedseda PhDr. Adam Tomis
¢len Stépan Aser, MBA
clen Ing. Igor Kovac
clen Ing. Michal Kubes

*Ke dni 31. prosince 2025 zaniklo ¢lenstvi pana Ing. Romana Hajdy v predstavenstvu spolecnosti a zaroven
doslo k ukonéeni vykonu jeho funkce zastupce.

(d) Zmény v obchodnim rejstfiku

V pribéhu béiného ucetniho obdobi nedoslo ke zméndm ve sloZeni predstavenstva a dozoréi rady
Spolecnosti.
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(e) Organizacni struktura
Fond ma pravni osobnost a je tvofen jménim a nema Zadnou organizacni strukturu.
) Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Ugetni zdvérka byla ptipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se:

= zakonem o Ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.,

] vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi,

= Ceskymi G¢etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi,

L] Mezindrodnimi uUcetnimi standardy upravenymi pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie o
uplatfiovani Mezinarodnich Gcetnich standardl (dale jen "mezinarodni Géetni standard" nebo ,,IFRS”)
— pro oblast financnich nastroja.

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou
se stanovi usporadani a oznacovani poloZzek Ucetni zavérky a obsahové vymezeni poloZek této zavérky.
Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely vykazovani financnich
nastrojll, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupovala podle
mezinarodnich standardi Ucéetniho vykaznictvi upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie o
uplatfiovani mezinarodnich ucetnich standardd (déle jen "mezinarodni Ucetni standard" nebo ,,IFRS“).

Ucetni zavérka je zpracovana na principech ¢asového rozlideni nakladii a vynosd. Aktiva a zavazky Fondu
jsou ocenovany v realné hodnoté.

Uéetni zavérka vychazi z predpokladu, 7e Gcetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své ¢innosti a Ze
u ni nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této cCinnosti pokracovat

i vdohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31.12.2025. BéZné ucetni obdobi je od 1.1.2025 do 31.12.2025.
Minulé Ucetni obdobi je od 1.1.2024 do 31.12.2024.

VSechny uvedené Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Pfiloha obsahuje udaje za investi¢ni i neinvesti¢ni ¢innost. Pro neinvesti¢ni ¢innost jsou relevantni
predevsim body 4 - Pohledavky za bankami a 10 - Zakladni kapital.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
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2.  VYZNAMNE UCETNi METODY A PRAVIDLA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY
Vyznamné Ucetni metody a pravidla pouzitd pfi sestavovani této ucetni zavérky jsou uvedena nize.
(a) Den uskutec¢néni tcetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutecnéni icetniho pfipadu zejména:
] den vyplaty nebo prevzeti obéziva,

] den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird,

] den provedeni platby,

L] den pfipsani (valuty) prostredkl podle vypisu z uctu,

] den sjednani a den vyporadani spotovych obchodd, tj. nakup nebo prodej finan¢nich nastroji nebo
komodit s takovym terminem dodani, kdy obdobi od sjednani obchodu do jeho vyporadani neni delsi
nez 2 dny,

] den sjednani a den vyporadani obchodu s derivaty.

Uéetni jednotka zvolila, Ze spotové obchody (tj. Géetni piipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym
terminem dodani) se v den sjednani obchodu vykazuji pfimo v prislusné poloZce aktiv nebo pasiv.

(b) Finanéni aktiva a finanéni zavazky
(i) Zauctovani a prvotni ocenéni
Ucetni jednotka prvotné zatctuje finanéni aktiva a finanéni zavazky v okamZiku, ke kterému vzniknou.

Cenné papiry

Za den uskutecnéni ucetniho pripadu pfi ndkupu a prodeji cenného papiru se povazuje zpravidla den, kdy
Spolecnost za pfislusny fond uzaviela pfislusnou smlouvu (tj. trade date), pokud doba mezi uzavienim
smlouvy a plnénim zévazk( z této smlouvy neni del$i nez 5 dn(, a pfipadné méné dle specifik daného trhu
a investi¢niho nastroje. Primarni emise dluhopisu je také zachycena metodou trade date, prestoze rozdil
mezi trade date a settlement date je vétsi nez 5 dnd.

Den vyporadani (settlement date) se bere za den uskutecnéni ucetniho pfipadu v pripadé Upisu cennych
papirll z korporatni akce (vyjma primarni emise dluhopist) véetné Upisu, pri kterych neni pfedem znam
datum vyporadani.

Derivaty
Derivatové nastroje jsou prvotné vykazany v rozvaze ke dni uzavieni obchodu (trade date).

Financni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenén v readlné hodnoté, kterd je upravena o transakéni
naklady. Tato Uprava o transakéni ndklady neplati pro finan¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakcni naklady jsou naklady pfimo pfiraditelné k pofizeni nebo emisi.

Nejlepsim dikazem realné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim zalGétovani je obvykle transakéni cena
(tj. redlna hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).
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(ii) Klasifikace
Financni aktiva

PFi prvotnim zauctovani je finanéni aktivum klasifikovano jako ocefiované:
] nabéhlou hodnotou (AC),

] redlnou hodnotou proti U¢tam vlastniho kapitalu (FVOCI),

] redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Financ¢ni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splni obé z nasledujicich podminek a zaroven

neni uréené jako ocefiované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

= aktivum je drzeno v rdmci obchodniho modelu, jehozZ cilem je drzet finanéni aktiva za ucelem ziskani
smluvnich penéznich tokd,

L] smluvni podminky financniho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokl tvorenych vylu¢né
splatkami jistiny a Urok( z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

Dluhovy nastroj je ocenén redlnou hodnotou proti u¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni obé

z nasledujicich podminek a zaroven neni urcen jako ocenovany redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

] aktivum je drZeno vramci obchdoniho modelu, jehoZ cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéZnich tokd, tak prodejem finandcich aktiv,

L] smluvni podminky financniho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokl tvorenych vylu¢né
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

PFi prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,,held for trading“)
muze ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v readlné hodnoté proti uctim
vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mUzZe byt provedena a aplikovana na trovni dané investice.

Vsechna ostatni financni aktiva jsou oceriovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Finanéni
aktiva, kterd jsou urcena k obchodovani (,held for trading”) a financ¢ni aktiva, jejichz vykonnost je
hodnocena na zakladé redlné hodnoty, jsou ocenovana ve FVTPL, protoze dana financni aktiva nejsou
drZena za ucelem ziskani smluvnich penéznich tokl ani drzena za uUcelem dosazeni cile, jak inkasem
smluvnich penéznich tok, tak prodejem financnich aktiv.

Kromé toho, pfi prvotni zauctovani, ucetni jednotka mdZe neodvolatelné zaradit financ¢ni aktivum, které
jinak splfiuje poZadavky, aby bylo ocefiovano v AC nebo FVOCI, jako oceriované ve FVTPL, pokud je tim

vylouéen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Ucetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrdzi zplQsob spole¢ného fizeni skupin

financnich aktiv za Ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje pfistup

ke klasifikaci podle néstrojd jednotlivé, ale je stanovena na vy$$i Grovni agregace. Uéetni jednotka bere do

Gvahy vSechny relevantni informace a dlkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni

informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

. stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméruje na vynos ze smluvniho droku, udrzovani profilu Urokové sazby, shodu
durace finanénich aktiv s duraci zdvazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto finanénich aktiv
nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

= jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;
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(iif)

] rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a financ¢nich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

= jak jsou odménovani manazZefi a vedouci Uéetni jednotky, napf. zda odmény jsou zaloZeny na realné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

] Cetnost, objem a nacasovani prodeji v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
oCekdvani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovang, ale jako
soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené Gcetni jednotkou pro Fizeni finanénich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Uéetni jednotka vyhodnotila, e ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva véetné
pohleddvek za bankami, dluhovych cennych papirl, majetkovych cennych papird, podilovych listl
v nekotovanych podilovych fondech, podild v nekétovanych spoleénostech a derivat(. Financni aktiva jsou
fizena a vyhodnocovana na zdkladé realnych hodnot. Obhospodafovatel Fondu provadi rozhodnuti na
zakladé redlné hodnoty aktiv a tato aktiva Fidi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat. Déle sleduje
primarné vyvoj realnych hodnot aktiv a zavazkd Fondu z divodu pravidelného vypoctu a zverejnéni Cisté
hodnoty aktiv na 1 akcii. Z tohoto divodu ucetni jednotka zaradila druhy financnich aktiv, jako jsou Uvéry a
hotovost do kategorie financnich nastroji ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Financni aktiva, jako jsou majetkové UGcasti ve spolecnostech, ucetni jednotka zaradila do kategorie
financénich aktiv ocenénych redlnou hodnotou proti ostatnimu tUplnému vysledku (FVOCI).

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni jednotka
v bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv a pak v nasledujicim ucetnim
obdobi jsou pfislusna financni aktiva reklasifikovana.

Finanéni zavazky

Ucetni jednotka m(Ze klasifikovat své finanéni zavazky, jiné ne? finanéni zaruky a poskytnuté p¥isliby, jako
ocefiované:

= nabéhlou hodnotou, nebo

L] redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
jelikoz sva finanéni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé redlné hodnoty
a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

Oductovani
Financni aktiva

Uéetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud

] smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, nebo

= prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a
uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani neprevede ani si

neponecha v podstaté vsechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva a kdy si
nezachova kontrolu nad finanénim aktivem.

PFfi oductovani financniho aktiva, se rozdil mezi
a) ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a
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(iv)

b) souctem (i) prijaté uhrady (vCetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
prijatého zavazku) a (ii) nakumulovaného zisku nebo ztraty, které byly zauctovany ve vlastnim kapitalu,
vykazuje ve vykazu zisku a ztraty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauctovanad ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi
papiry, které jsou uréené jako oceniované redlnou hodnotou proti Uc¢tliim vlastniho kapitalu (FVOCI), neni
pfi oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Existuji pripady, kdy ucetni jednotka uzavira takové transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v rozvaze,
ale ponechava si, bud vSsechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojena s prevedenymi financ¢nimi
aktivy nebo jejich ¢astmi. V takovych pripadech prevedend aktiva nejsou oductovana. Prikladem téchto
transakci mohou byt pujcky cennych papird a repo operace.

Pti transakcich, ve kterych Gcetni jednotka ani neprevede ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finan¢nim aktivem, tak ucetni
jednotka pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnoté prevedeného
aktiva.

Finanéni zavazky

Ugetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zévazky jsou splnény, zrueny nebo zaniknou.

Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazka
Financni aktiva

Pokud podminky finanéniho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni toky
modifikovaného finan¢niho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penéini toky z plvodniho finan¢niho
aktiva je povaZovano za zaniklé. V takovém pfipadé pavodni financ¢ni aktivum je oductovano (viz bod 2b(iii))
a nové finan¢ni aktivum je zad€tovano a vykdzano v redlné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak
modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. V takovém ptipadé ucetni jednotka prepocita hrubou
ucetni hodnotu financniho aktiva a zauctuje ¢astku vznikajici z Upravy hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo
ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z divodu financnich
potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykazadna spolecné s tvorbou, rozpusténi, resp. pouZzitim
opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich pripadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana
spolecné s vynosy z Urok( ve vykazu zisku a ztraty.

Financ¢ni zavazky

Ucetni jednotka oduétuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovény a
penézni toky modifikovaného zdvazku jsou vyznamné odlisné. V takovém pripadé, novy finan¢ni zavazek na
zakladé modifikovanych podminek je zauctovan v readlné hodnoté. Rozdil mezi ucetni hodnotou zaniklého
finan¢niho zavazku a nového finanéniho zavazku s modifikovanymi podminkami je zauctovan do vykazu
zisku a ztraty.
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(©)

(v)

(vi)

Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Financni aktiva a financ¢ni zavazky jsou zapocteny a jejich Cista hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a jen
pokud ucetni jednotka ma aktudlné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zUstatky a ucetni jednotka
planuje, bud vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zadvazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS
standardy nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni
aktivita ucetni jednotky.

Ocenéni v realné hodnoté

»Realna hodnota” je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci
fadné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodné;jsim) trhu, ke kterému ma
ucetni jednotka k danému dni pfistup (tzv. exit cena).

Portfolia financnich aktiv a finan¢nich zavazk(, ktera jsou vystavena trznim rizikm a dUvérovému riziku,
kterd jsou fizena ucetni jednotkou na zakladé své Cisté expozice vici bud' trznim rizikiim, nebo Uvérovému
riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskdna za prode;j Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za
prevod Cisté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na Grovni portfolia (napf.
Uprava nabidkovych a poptdvkovych cen nebo Uprava Uvérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zakladé
Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zakladé pfislusné rizikové Upravy jednotlivého
instrumenty v portfoliu.

Redlna hodnota zdvazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSsak nemusi byt omezeno na,
vlastni Uvérové riziko ucetni jednotky. Redlnd hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni
na pozadani (napt. vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez ¢astka splatnd na pozadani diskontovana od
prvniho dne, kdy mUze byt poZadovano jeji splaceni. Viz blize bod 21 (Reédlna hodnota).

(vii) Zarazeni financniho nastroje do kategorie ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)
Finanéni aktiva

PFi prvotnim zalctovani ucetni jednotka muZe zaradit urcité financ¢ni aktivum do oceriovaci kategorie FVTPL,
protoze toto uréeni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Ucetni nesoulad (,,accounting mismatch*),
ktery by jinak nastal.

Financ¢ni zavazky

Uéetni jednotka mGZe zaradit urcité finanéni zavazky do oceriovaci kategorie FVTPL z nasledujicich déivodd:
= zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitfné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo

= toto zarazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Ucetni nesoulad (,,accounting mismatch”), ktery by
jinak nastal.

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami a pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozka rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami zahrnuje ndsleduijici:

= avéry a pujcky povinné ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zarazené do
FVTPL, které jsou ocenény v redlné hodnoté, jejiz zména je okamZité zauctovana do zisku nebo ztraty.

Nabéhlé droky jsou soucasti uctovych skupin, v nichZ je o aktivech Gc¢tovano, a jsou vykazovany spolecné

s danym aktivem.
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(d) Cenné papiry
Majetkové cenné papiry

Majetkové cenné papiry vykdzané v poloZce rozvahy ,Akcie, podilové listy a ostatni podily” zahrnuji

nasledujici:

=  majetkové cenné papiry neodvolatelné urcené, ze jejich nasledné zmény v redlné hodnoté se budou
vykazovat proti ostatnimu Uplnému vysledku (FVOCI). Toto urceni je na bazi jednotlivych instrument(
pfi prvotnim zauctovdni a dané majetkové cenné papiry nesmi byt ,,uréené k obchodovani®.

Dluhové cenné papiry

Dluhové cenné papiry vykazané v polozZce rozvahy ,Dluhové cenné papiry” zahrnuji nasledujici ocenovaci
kategorie:

L] dluhové cenné papiry povinné ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zarazené
do FVTPL (viz bod 2a(ii) a 2a(viii) vyse), které jsou ocenény v realné hodnoté, jejiz zména je okamzité
zauctovana do zisku nebo ztraty.

Zisky/ztraty, které se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, jsou vykazany v ramci polozky ,Zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci”.

Oduc¢tovdni cennych papiri
Pti prodeji cennych papir(i v oceriovaci kategorii FVTPL tUcetni jednotka pro ocenéni Ubytku cennych papird
pouziva metodu primérné ceny.

(e) Uroky

Urokové vynosy a Urokové naklady z aktiv a zdvazk( uréenych k obchodovéni a z ostatnich finanénich aktiv
a financ¢nich zavazkl ocenénych ve FVTPL jsou soucasti zmény redlné hodnoty a jsou vykazany v poloZce
,»Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci” ve vykazu zisku a ztraty

) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub
nakladd ve vysi, kterd je nejlepsim odhadem vydajd nezbytnych k vypofadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:
] existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich
ekonomicky prospéch, pricemz "pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

=  je moZné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

(2) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem vyhlasenym
Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni iéetniho pfipadu.
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(h)

Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti
jsou prepoditavana do tuzemské mény v devizovém kurzu vyhlagovaném Ceskou narodni bankou platném
k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, kromé
majetkovych Ucasti v cizi méné ocenovanych do ostatniho Uplného vysledku, pfipadné poloZek zajistujicich
ménové riziko plynouci ze smluv, které jesSté nejsou vykdzadny v rozvaze Fondu, nebo z ocekdvanych
budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci®.

Ucasti s rozhodujicim vlivem a podstatnym vlivem

Ucasti s rozhodujicim vlivem

Dcefiny podnik (Ucast s rozhodujicim vlivem) je ucetni jednotka ovladana jinou ucetni jednotkou.

Ovladani jednotky, do nizZ bylo investovano, znamena, Ze investor ovlada jednotku, do niz investoval, pokud
je vystaven variabilnim vynosim nebo na né ma narok na zakladé své angazovanosti v této jednotce a mlze
tyto vynosy prostfednictvim své moci nad touto jednotkou ovliviiovat.

Investor tudiz ovlada jednotku, do niZ investoval pouze tehdy, pokud plati vSechny nasledujici body:
= ma moc nad jednotkou, do niz investoval,

L] na zakladé své angaZovanosti v jednotce, do niZ investoval, je vystaven variabilnim vynosiim nebo ma
na takové vynosy pravo,

=  je schopen vyuZivat moci nad jednotkou, do niZ investoval, k ovlivnéni vyse svych vynosu.

Ucasti s podstatnym vlivem

PridruZeny podnik (G¢ast s podstatnym vlivem) je Géetni jednotka, v nizZ ma investor podstatny vliv.

Podstatny vliv je moc Gcastnit se rozhodovani o financnich a provoznich zdsadach a rozhodnutich jednotky,
do niZ bylo investovano, ale neni to ovladani ani spoluovladani takovych zasad.

Jestlize Ucetni jednotka drZi pfimo ¢i nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych podnikd) 20 nebo vice
procent hlasovacich prav jednotky, do niZ investovala, ma se za to, Ze ma podstatny vliv, pokud nem(iZe byt
jasné prokazan opak. Naopak, drzi-li ucetni jednotka pfimo nebo nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych
podnikd) méné nez 20 procent hlasovacich prav jednotky, do niZ investovala, ma se za to, Ze nema
podstatny vliv, pokud takovy vliv nemuZe byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétSinové vlastnictvi jiného
investora nemusi Ucetni jednotce nutné branit v tom, aby méla podstatny vliv.

Existence podstatného vlivu Gcetni jednotky se obvykle dokazuje splnénim jedné nebo vice nasledujicich
okolnosti:

L] zastoupenim v predstavenstvu nebo obdobném vedoucim organu jednotky, do niz bylo investovano;
] Ucasti na tvorbé zasad, véetné Ucasti na rozhodovani o dividendach nebo jinych pridélech ze zisku;

] vyznamné transakce mezi Ucetni jednotkou a jednotkou, do niz bylo investovano;

= vzajemna vymeéna manazerského personalu nebo

] poskytovani stézejnich technickych informaci.

PFi prvotnim zachyceni je Ucast ve spolecnosti zachycena v pofizovaci hodnoté, ktera predstavuje redlnou
hodnotu.

Nasledné je ucast ve spolecnosti vykazana v redlné hodnoté. Pfecenéni Ucasti ve spolecnostech véetné
prepoctu cizich mén je vykazano v pasivech Fondu v polozce ,Cistd hodnota aktiv néleZejici drziteldm
investicnich akcii“ ve vysi snizené o pfisluSnou hodnotu odlozené dané.



J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

Pfiloha k ucetni zavérce

Rok konc¢ici 31. prosince 2025

@) Dan z pFijmu

Splatna dan

Danovy zadklad pro dan z pfijmd se vypocte z hospodarského vysledku béziného obdobi pfed zdanénim
pfipoctenim darnové neuznatelnych nakladd, odectenim vynosd, které nepodléhaji dani z pfijmU, a dale
Upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZena dan

Odlozend dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Géetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazk(
s pouzitim o¢ekdvané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené darfiové pohleddvce se Uctuje
pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v ndsledujicich ucetnich obdobich.

Pri vypoctu dorovnavaci dané se vychazi z efektivni danové sazby za vSechny entity v ramci dané jurisdikce.
Efektivni danova sazba se urcuje jako pomér Ghrnu splatnych a odloZenych dani k dhrnu kvalifikovanych
zisk(. Tato efektivni danova sazba se poté porovna s minimalni pozadovanou sazbou efektivni dané ve vysi
15 %. Pokud je efektivni dafiova sazba nizsi nez 15 %, vypocita se dorovnavaci dan. Nasledné se vypoctena
dorovndvaci dan rozdéli mezi ty entity, jejichz efektivni danova sazba nedosahuje minimalni vyse 15 %, a to
na zakladé poméru jejich zisk( tak, aby celkova efektivni dariova sazba dosahla minimalné 15 %.

Na fond se vzhledem k celkové vysi vynosl na konsolidovaném zakladé skupiny J&T FINANCE GROUP SE,
vztahuji pravidla pro dorovnavaci dan v ramci Pilife 2. Za nejvyssi materskou entitu je povaZovana podle
téchto pravidel spolecnost J&T FINANCE GROUP SE. Fond neocekava vyznamny dopad dané dle Pilite 2 na
ucetni jednotku a neuctuje o souvisejicich odloZzenych danovych pohledavkach a zavazcich.

() Vydané investicni akcie Fondu

Vydané investi¢ni akcie Fondu predstavuiji tzv. ,,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci splfiujici
definici financéniho zavazku dle IAS 32, a které spliuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B, jsou
klasifikovany a prezentovany ve vlastnim kapitalu fondu. Nicméné investic¢ni akcie vydané Fondem nesplnuji
podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B, a proto jsou klasifikovany a prezentovany jako financni zavazek
v polozce ,Cistd hodnota aktiv naleZejici drzitelim investiénich akcif “.

Polozka rozvahy ,Cistd hodnota aktiv naleZejici drZitelim investi¢nich akcii“ se odchyluje od ndzvil poloZek
rozvahy definovanych dle pfilohy ¢. 1 ve vyhlasce ¢. 501/2002 z divodu zachovani vérného a poctivého

obrazu v souladu §7 zdkona €. 563/1991, o Ucetnictvi.

Soucasti této polozky rozvahy jsou oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd, nerozdéleny zisk/ztrata
minulych obdobi, zisk/ztrata béZzného obdobi a hodnota vydanych a odkoupenych investi¢nich akcii.

(k) Vynosy z dividend
Ptijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne prdvo na pfijeti dividendy.

Prijaté dividendy jsou vykazany v poloZce , Vynosy z akcii a podil(“.
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1)) Naklady na poplatky a provize, spravni naklady
Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou primo spojeny s nakupem cennych papir(i ve FVOCI, jsou
Gctovany primo do nakladd.

(m) Poutziti odhadti
Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a nakladd a vynosd v
prislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni
zavérky a mohou se od skutecnych vysledkd lisit.

3. DOPAD ZMEN UCETNICH METOD A OPRAV ZASADNICH CHYB
(a) Opravy chyb minulych tcetnich obdobi

Opravy nakladd nebo vynosd minulych ucetnich obdobi se Gctuji na uctech nakladli nebo vynost bézného
obdobi, pokud se nejednd o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb Gctovani vynosl a nakladl minulych obdobi a zmény Géetnich metod jsou zachyceny
prostiednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi“ v rozvaze Fondu
(neinvestiéni ¢ast), pfipadné prostiednictvim polozky ,Cista hodnota aktiv nalezejici drziteldm investi¢nich
akcii“ (investicni ¢ast).

(b) Zména ucetnich metod a postupti a jejich dopad

Béhem uUcetniho obdobi nedoslo ke zméné ucetnich metod nebo zplsobu vykazovani.



J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

Pfiloha k ucetni zavérce

Rok konc¢ici 31. prosince 2025

4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

a) Pohledavky za bankami dle druhu

Investicni ¢innost

31.12.2025 31.12.2024
BéZzné ucty u bank 909 8 359
Terminované vklady u bank 20627 75 607
Celkem 21536 83 966
Neinvesticni innost
31.12.2025 31.12.2024
BéZné ucty u bank 100 100
Celkem 100 100
BéZné ucty jsou splatné na pozadani.
b) Klasifikace pohledavek za bankami dle oceriovacich kategorii
VSechny pohledavky za bankami jsou ocenéné v redlné hodnoté dle IFRS 9.
5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
31.12.2025 31.12.2024
Poskytnuté uvéry
DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. 172 383 243 402
BHP Tatry, s.r.o. 167 797 303 093
Celkem 340 180 546 495

Vsechny pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou ocenované ve FVTPL dle IFRS 9.
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6. UCASTI ROZHODUJICIM VLIVEM
a) Ucasti s rozhodujicim vlivem

Zakladni informace

. . . . Zakladni Ostatni slozk . Vlastni
Nazev . Vlastnicky Predmét Datum e, ) Y Zisk/ Ztrata za 3
Y . Sidlo . - . L. kapital vlastniho . . kapital
spolecnosti podil v % cinnosti akvizice . s ucetni obdobi
zapsany v OR kapitalu celkem

DIAMOND  HodZovo

SL%TVE:EI A g?ar?i.slza'va 100% hotelnictvi 22.12.2015 32352 171785 15693 219830
s.r.o.*) 816 25

Dvorakovo
BHP Tatry,  nabrezie 6, 100% hotelnictvi 20.01.2016 121 232626 7724 240471
s.r.0.*) Bratislava

81102
Interhouse  Hlavna 1,
Kogice, Kogice 040 100% hotelnictvi 30.06.2025 16 900 146 200 11840 174940
a.s.*) 01

) Uvedené &astky viastniho kapitalu spolegnosti jsou idaje k 31.12.2025 dle pfedb&zné Getni zavérky.

K31.12.2025
. . . Pofizovaci  Priplatek .. Pﬁmé, Tr,‘,’alé, Zména triniho Realna
Nazev spoleénosti . poftizovaci snizeni .
cena mimo ZK . ocenéni hodnota
naklady hodnoty
DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. 334 517 - - - -49 136 285 381
BHP Tatry, s.r.o. 183034 - - - 97 686 280720
Interhouse Kosice, a.s. 279982 - - - -47 312 232 670
Celkem 797 533 - - - 1238 798 771

V priabehu Gcéetniho obdobi roku 2025 fond nabyl majetkovu Ucast ve spolocCnosti Interhouse Kosice, a.s, kterd
provozuje hotel DoubleTree by Hilton Kosice.

K 31.12.2024
., . . Pofizovaci  Priplatek o Pﬁmé, Tr’\!alél Zména triniho Realna
Nazev spolecnosti . poftizovaci snizeni Y,
cena mimo ZK . ocenéni hodnota
naklady hodnoty
DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. 334 517 - - - -13 910 320 607
BHP Tatry, s. r. 0. 183 034 - - - 103 586 286 620
Celkem 517 551 - - - 89676 607 227

7. OSTATNI AKTIVA

V souvislosti s nabytim majetkové Ucasti ve spolocnosti Interhouse KoSice a.s. v roce 2025 obsahovala
smlouva o koupi akcii ustanoveni o odskodnéni, na jehoz zdkladé ma Fond narok na Uhradu nakladl
souvisejicich s vybranymi skute¢nostmi vzniklymi pred akvizici. Tento narok je vykdzan k 31.12.2025 v polozce
Ostatni aktiva ve vysi 33 855 tis. K¢ (k 31.12.2024 Fond nevykazoval Ostatni aktiva) a pfedstavuje pohledavku
vUci Proddvajicimu.
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8. OSTATNI PASIVA

31.12.2025 31.12.2024

Ostatni zavazky — audit 282 198
Zavazky vUci Spolecnosti (popl. za obhospodarovani a administraci) 150 900
Zavazky vUci depozitafi 218 218
Zavazky vUci ¢lenim dozorci rady 9 9
Zuctovani se statnim rozpoctem 5 5
Ostatni zavazky 301 -
Celkem 965 1330
9. REZERVY

Fond tvofi rezervu na dan z pfijm0 pravnickych osob k 31. prosinci 2025 ve vysi 1 626 tis. K¢ (k 31.prosinci
2024: 209 tis. Kc).

10. ZAKLADNI KAPITAL

Zapisovany zakladni kapital Fondu je rozvrzen na 100 tisic kusovych zakladatelskych akcii na jméno v celkové
vysi 100 000,- K¢. Zakladatelské akcie byly vydany jako zaknihované cenné papiry a jsou prevoditelné jen se
souhlasem predstavenstva Fondu.

Tento Udaj se tykd neinvesticni ¢innosti Fondu.

11. CISTA HODNOTA AKTIV NALEZEJiCi DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi

Kapital investiéni ¢asti Fondu je vykazovany v polozice ,Cista hodnota aktiv naleZejici drzitelim investi¢nich
akcii“ viz kapitola 2. Vyznamné ucetni metody a pravidla pro sestaveni Ucetni zavérky - bod 2 j.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Fondu pro Ucely vydavani investi¢nich akcii Fondu a pro ucely
zpétného prodeje investi¢nich akcii Fondu je vyse Cistych aktiv Fondu. Cena investi¢ni akcie je vypocitdvana
jako podil vyse Cistych aktiv Fondu (NAV) a poc¢tu vydanych investic¢nich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie
jsou prodavany investordm na zakladé rocné stanovované prodejni ceny.

Ve statutu je definovan jeden druh EUR investi¢nich akcii.

Vydané investi¢ni akcie Fondu v ks a v tis. K¢ a Cista hodnota aktiv na 1 vydanou inv. akcii k:

31.12.2025 31.12.2024
Vydané investi¢ni akcie v ks 45 500 000 45 500 000
Vydané investicni akcie v tis. K¢ 1191751 1236 149

Cista hodnota aktiv na investi¢ni akcii (v EUR) 1,0803 1,0787
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Vyvoj vydanych investi¢nich akcii Fondu v ks a v tis. K¢:

v ks 2025 2024
K 1.lednu 45 500 000 45 500 000

Vydané béhem roku - -

Odkoupené béhem roku - -

Zustatek k 31. prosinci 45 500 000 45 500 000
v tis. K¢ 2025 2024
K 1. lednu 1236149 1124339
Narust Cisté hodnoty aktiv ndlezejici drziteldm investicnich akcii -1628 90 880
z toho ocefovaci rozdily -54 583 98 592
z toho hospodarsky vysledek za bézny rok 52 955 -7712

Vydané béhem roku - -
Odkoupené béhem roku - -
Kurzové rozdily investi¢nich akcii vydanych v cizich ménach -42 770 20930

Zustatek k 31. prosinci 1191751 1236 149

Polozka ,hospoddrsky vysledek za béZny rok” obsahuje i kurzové rozdily z pfecenéni finan¢nich aktiv a
z4vazk(.

12. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond predal cely svlij majetek ve vysi 1 191 751 tis. K¢ (v roce 2024: 1 236 149 tis. K¢) k obhospodarovani
Spolecénosti.

13. CISTY NAKLAD NA POPLATKY A PROVIZE

Poplatky a provize zahrnuiji:

2025 2024
Ostatni poplatky - -
Vynosy z poplatkd a provizi celkem - -
Poplatky za penéZni operace 10 8
Poplatek za custody sluzby 5 5
Poplatek za obhospodarovani a administraci fondu 1800 1800
Poplatek depozitari 871 871
Naklady na poplatky a provize celkem 2 686 2684

Cisty naklad na poplatky a provize celkem 2 686 2684
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14. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

2025 2024
Zisk/ztrata z cennych papirt oceni. realnou hodnotou vé. Grokového vynosu - 1491
Zisk/ztrata z Gvéru vE. urokového vynosu 34 310 -
Zisk/ztrata z devizovych operaci 65733 89512
Zisk/ztrata z kurzovych rozdil z vydanych investi¢nich akcii -42 770 -98 592
Zisk/ztrata z ostatnich financnich operaci 1285 3888
Zisk (+)/ztrata (-) z finanénich operaci celkem 58 558 -3701

Zisk/ztrata z cennych papird oceriovanych realnou hodnotou proti G¢tim néklad nebo vynos( pfedstavuje
predevsim zisky a ztraty z precenéni cennych papirl na redlnou hodnotu vcetné drokovych vynosl a
realizované zisky/ztraty z prodeji. Urokové vynosy za rok 2025 jsou ve vysi 20 422 tis. K¢ (za rok 2024:

24 791 . K&).

Zisk/ztrata z devizovych operaci pfedstavuje hodnotu realizovanych kurzovych rozdild z devizovych Géta a

z vyporadani cizoménovych pohledavek a zavazk(.

Zisk/ztrata z ostatnich finanénich operaci pfedstavuje zisky a ztraty z pfecenéni Gvér( a pujéek na redlnou

hodnotu vcéetné drokovych vynos.

Veskeré zisky a ztraty z financnich operaci jsou z financ¢nich nastroji povinné ocenénych ve FVTPL.

15. SPRAVNi NAKLADY

2025 2024
Audit 414 328
Naklady na zaméstnance 32 32
Ostatni sluzby 345 233
Spravni naklady celkem 791 593

Polozka Ostatni sluzby obsahuje pfedevsim naklady na zpracovani posudkd ve vysi 300 tis. K¢ (v roce 2024:

182 tis. Kg).

16. VYNOSY/NAKLADY DLE OBLASTI

(a) Geografické oblasti

2025 Ceska republika Evropska unie Celkem
Naklady na poplatky a provize -2 686 - -2 686
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 24 248 34 310 58 558
Spravni naklady -791 - -791
Celkem 20771 34310 55 081
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2024 Ceska republika Evropska unie Celkem
Naklady na poplatky a provize -2684 - -2684
Zisk nebo ztrata z financnich operaci -9 080 5379 -3701
Spravni naklady -593 - -593
Celkem -12 357 5379 -6 978
17. DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA
(a) Dan z pfijmu
2025 2024
Dan splatna za bézné ucetni obdobi 2121 719
Dan splatna za minuld ucetni obdobi 5 15
Celkem 2126 734
(b) Dan splatna za béiné ucetni obdobi
2025 2024
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pfed zdanénim 55081 -6 978
Pfijmy zdariované sazbou podle §21 odst.4 (zahrani¢ni dividendy) §23 odst.4b - -
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -
Danoveé neodcitatelné naklady -12 649 21358
Odecet daniové ztraty z min. let - -
Mezisoucet 42 432 14 380
Dar vypoctena pfi pouZiti sazby 5 % 2121 719
Srazkova dan celkem - srazena u zdroje - -
Zuctovani dané z minulych let 5 15
Celkem 2126 734

(c) Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

OdloZené dané z prijmu jsou pocitany ze vsech docasnych rozdill za poufZiti danové sazby platné
pro obdobi, ve kterém budou darovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond k 31.12.2025 ani k 31.12.2024 nevykazuje Zadny odloZeny danovy zavazek/pohledavku.

Na zdkladé informaci dostupnych k rozvahovému dni byly posouzeny potencidlni dopady zavedeni
dorovnavaci dané dle zdkona o dorovnavacich danich, kterym jsou do c¢eského pravniho fadu
implementovana pravidla globalni minimalni drovné zdanéni dle Pilife 2. Fond vyhodnotil nevyznamny
dopad dané dle Pilite 2 na ucetni jednotku a neuctuje o souvisejicich odlozenych darnovych pohledavkach a

zavazcich.
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18. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

31.12.2025 31.12.2024
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami
Bankovni Uty - J&T BANKA, a.s. 20727 75 607
Ostatni pasiva
Uplata za obhospodarovéni fondu - Spolegnost 150 900
Uplata za sluzby depozitaie - ATLANTIK finanéni trhy, a.s. 218 -218
2025 2024
Naklady na poplatky a provize
Uplata za obhospodaiovani fondu - Spole¢nost 1800 1800
Uplata za sluzby depozitaie - ATLANTIK finanéni trhy, a.s. 871 750

V polozZce bankovni ucty J&T BANKA, a.s. je zahrnuta neinvesticni ¢ast v hodnoté 100 tis. K¢.

19. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAvAzKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocerovacimi kategoriemi financnich

nastrojl:

R _— FVOCI -
31. prosince 2025 Povinne Urcené ve majetkové
ve FVTPL FVTPL . . Celkem
nastroje
tis. K¢
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 21536 - - 21536
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 340 180 - - 340 180
Ugasti s rozhodujicim vlivem - - 798 771 798 771
Ostatni finanéni aktiva 33855 - - 33 855
Financni aktiva celkem 361 716 - 832626 1194 342
I v . FVOCI -
31. prosince 2025 Povinne Urcené ve majetkové
ve FVTPL FVTPL . . Celkem
nastroje
tis. K¢
Ostatni financni zavazky - 951 - 951
Cista hodnota aktiv nalezejici drziteldm investi¢nich akcif - 1191 751 - 1191751
Financni zavazky celkem - 1192702 - 1192 702
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Povinné ve  Urcené ve FVOCI - Celkem
31. prosince 2024 FVTPL FVTPL majetkové
nastroje
tis. K¢
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZznami 83 966 - - 83 966
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 546 495 - - 546 495
Ugasti s rozhodujicim vlivem - - 607 227 607 227
Financni aktiva celkem 630 461 - 607 227 1237 688
Povinné ve  Urcené ve FVOCI - Celkem
31. prosince 2024 FVTPL FVTPL majetkové
nastroje
tis. K¢
Ostatni finan¢ni zavazky - 1330 - 1330
Cista hodnota aktiv nalezejici drziteldim investiénich akcif - 1236 149 - 1236 149
Financni zavazky celkem - 1237 479 - 1237 479
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20.

FINANCNi NASTROJE - RiZENIi RIZIK

a) Uvod

Fond je vystaven zejména nasledujicim rizikdm plynoucich z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z
téchto aktivit a z drzenych finanénich nastroji:

= Uvérové riziko;

) riziko likvidity;

. trinirizika;

L] operacni riziko.

Fond je v souladu se svou investi¢ni strategii vystaven zejména trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych
pozic transakci s urokovymi, akciovymi a ménovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na
financnich trzich. Detailné jsou rizika, jimZ je fond vystaven, popsana ve statutu fondu.

Fond provadi operace v ramci jeho investicni politiky, kterd je zamérena predevsSim na investice
do investi¢nich nastroji s pevnym vynosem, predevsim dluhovych cennych papir(, a dalSich cennych papird
(cenné papiry investic¢nich fondd, akcie) a financ¢nich instrumentl tuzemského i zahrani¢niho financniho
trhu, a to i nastrojd a instrumentd s vyssim investorskym rizikem. Strategii fondu je investovat do produkt(,
nesouci vys$si vynos, i kdyZ predstavuji vyssi trzni riziko.

Systém Fizeni rizik

Predstavenstvo obhospodarovatele ma celkovou zodpovédnost za vytvoreni a dohled nad systémem fizeni
rizik. Predstavenstvo ma zodpovédnost za stanoveni a dohled nad zdsadami a metodami fizeni rizik.
Zakladnim nastrojem fizeni rizik jsou limity na podil jednotlivych typl finanénich nastroji v portfoliu, které
jsou stanoveny v souladu s pozadavky Zakona, statutem a investi¢ni strategii.

Zasady a metody fizeni rizik slouzi k:
. identifikaci a analyze rizik, kterym je Fond vystaven
L] nastaveni prislusnych limit a kontrola

= monitorovani rizik a dodrZzovani prislusnych limitd.

Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity
Fondu. Cilem obhospodarujici investi¢ni spolecnosti je vytvorit kontrolni prostfedi, ve kterém vsichni
zaméstnanci chapou své role a povinnosti, a to za pomoci Skoleni a fizeni a nastaveni standardd a metodik.

Investini spolecnost ma vytvofeny vnitini kontrolni systém, ktery monitoruje dodrZzovani limitll danych
zakonem a timto statutem. Kontrolni ¢innost ve vztahu k Fondu vykondvaji odborné Utvary investicni
spole¢nosti. Cinnost investi¢ni spole¢nosti dale pribézné kontroluje depozitar.

Investicni spoleénost majetek Fondu investuje tak, aby minimalizovala rizika pfi dané investi¢ni strategii.
Investicni spolecnost pfi obhospodarovani majetku Fondu vynaklada veskerou odbornou pédi. K zajisténi
odborné péce vyuziva odbornych znalosti a zkuSenosti svych zaméstnanc(, o jejichZ profesionalni tGroven
systematicky pecuje. V pripadé potieby najima k realizaci svych zdmér( pfi obhospodafovani majetku
Fondu externi firmy s cilem zabezpecit nejlepsi sluzby v oblasti pravniho a dafiového poradenstvi, v oblasti
obchodovani s cennymi papiry apod.
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(i)

(i)

b) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty Fondu, pokud protistrana nebo emitent finanéniho nastroje nesplini
své smluvni zavazky. Vzhledem ke své strategii je Fond primarné vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru,
predevsim dluhovych cennych papirQ, ktery byl pofizen do portfolia Fondu, nebo jina protistrana nesplni
svUj zavazek vyplatit smluveny Urok nebo jistinu.

Uvérové riziko maZe vzniknout i z Gvér(i a pajéek poskytnutych v souladu se statutem nebo pravnimi
predpisy.

Rizeni uvérového rizika

Cilem Fondu v oblasti Uvérového rizika je minimalizovat expozice vUci protistranam, kde je riziko selhani
vy$8i, a provadéni transakci s protistranami, které spliuji kritéria Uvérového rizika nastavena v internich
smérnicich pro oblast Gv&rového rizika. Rizeni Gvérového rizika zahrnuje nasledujici:

= Schvalovéni povolenych obchodnikl s cennymi papiry;

L] Schvalovani povolenych protistran;

= Nastaveni limitl pro pfipadné Gvéry;

L] Vyhodnocovani finan¢ni a ekonomické situace protistran, podminek obchodu, situace v pfislusném
ekonomickém odvétvi, geografickém prostredi;

L] Vyhodnocovani kvality a dostatecnost pripadného zajisténi;

=  Vyhodnoceni dopadu na riziko koncentrace;

L] Omezeni koncentrace Uvérového rizika v zavislosti na protistrané, na emitentech, likvidité trhu apod.
(pro dluhové cenné papiry, akcie, atd.);

L] Kontrola dodrzovani stanovenych limitd a expozic dle statutu a pfislusnych pravnich predpist

Soucdsti Uvérového rizika je i riziko vyporadani. V okamziku vyporadani transakce mize Fondu vzniknout
riziko. Riziko vyporadani je riziko ztraty vyplyvajici ze selhani protistrany dostat svému zavazku dodat
penézni prostredky, cenné papiry nebo jina aktiva v dohodnuté vysi.

Fond toto riziko pro urcité typy transakci snizuje vyuZivanim spolecnosti zajistujici vyporadani dané
transakce (settlement/clearing agent). Tim zajisti, Ze dojde k vyporadani transakce pouze tehdy, kdyz obé
strany splni své smluvni zavazky.

Uvérova kvalita jednotlivych druh aktiv
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Fond drzi penézni prostiedky na Uctech u banky UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. s ratingem
A3 od spolecnosti Moody’s. Fond miliZe pfipadné zfizovat nebo vést penézni Géty na jméno fondu i u jinych
bankovnich instituci, které povoluji pfislusné pravni predpisy a statut, a to pouze se souhlasem depozitare.
V takovém pripadé depozitar eviduje vSechny penézni Ucty zfizené pro Fond a kontroluje pohyb penéznich
prostfedk( tohoto Fondu na téchto tUctech.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Fond poskytl ivéry spole¢nostem, ve kterych drzi 100% podil. Dcefiné spole¢nosti provozuji ¢innost v oblasti

cestovniho ruchu (hotelové sluzby). Uvérové schopnost zavisi na finanéni vykonnosti dcefinych spoleénosti.
Fond monitoruje financni vykonnost a financni pozici dcefinych spolecnosti. Fond se aktivné podili na
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strategickém, financnim i operativnim fizeni dcefinych spolecnosti a v pfipadé potreby flexibilné reaguje na
externi i interni udalosti ovliviujici finan¢ni vykonnost.

Uvérové pohledavky nejsou zajistény.

Dluhové cenné papiry

K 31. prosinci 2025 ani k 31.12.2024 nemél Fond ve svém majetku zadné dluhové cenné papiry.

Ostatni aktiva - derivaty

Fond nesjednal Zadné derivaty ke konci roku 2025 a 2024.

(iii) Koncetrace uvérového rizika

Koncentrace uvérového

rizika vznika

z dGvodu

existence uvérovych pohledavek

s obdobnymi

ekonomickymi charakteristikami, které ovliviiuji schopnost dluznika dostat svym zavazk(m. K datu ucetni
zavérky méla ucetni jednotka vyznamnou koncentraci Uvérového rizika vici individualnimu dluzniku nebo

ekonomicky spjaté skupiné dluznikd.

Koncentrace dle sektorti

31.12.2025 Financni organizace Nefinan¢ni organizace Celkem
Pohledavky za bankami 21536 - 21536
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 340 180 340 180
Celkem 21536 340 180 361716
31.12.2024 Finan¢ni organizace Nefinancni organizace Celkem
Pohledavky za bankami 83 966 - 83 966
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 546 495 546 495
Celkem 83 966 546 495 630461
Koncentrace dle zemépisnych oblasti
31.12.2025 Ceska republika Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 21536 - 21536
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 340 180 340 180
Celkem 21536 340 180 361716
31.12.2024 Ceska republika Evropska unie Celkem
Pohleddavky za bankami 83 966 - 83966
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 546 495 546 495
Celkem 83 966 546 495 630 461
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(iv) Zajisténi
Fond nema k rozhodnému dni Zadné hodnoty zajisténi.
c) Likvidita
(i) Expozice a fizeni rizika likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak i
schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za pFijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Rizeni likvidity portfolia fondu spoéiva predevéim ve volbé takovych nastroji, které zaruduji likviditu
portfolia ve smluvné sjednanych IhGtach. PFi fizeni likvidity se ptihlizi k planovani transakci ve fondu,
planovani a odhadu potenciondlnich vstupl a vystupu podilnikd, tak aby nedoslo k nesouladu v nacasovani
penéZnich toka.

Fond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve strukture pfilivu a odlivu
prostiredkd podilnikd.

(ii) Zbytkova smluvni splatnost

Nasledujici tabulky ukazuji zbytkovou smluvni splatnost finan¢nich aktiv a financnich zavazk(
v nediskontovanych ¢astkach zahrnujici urokové platby:

31. prosince 2025 Uéetni Nedisk. Do mc;‘:iiﬁ Od1roku Nad Bez
tis. K& hodnota penézni toky 3 mésici do1lroku dob5let 5 let specifikace
FINACNI AKTIVA
Nederivatova aktiva
Pohledavky za bankami 21536 21536 21536 -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 340 180 456 478 456 478 -
U&asti s rozhodujicim vlivem 798 771 798 771 - - 798 771
Ostatni financ¢ni aktiva 33855 33855 33855 - -
Celkem 1194342 1310640 21536 456 478 832626
Derivatova aktiva
Nastroje pro fizeni rizik: -

PFijem - -

Vydaj - -
Celkem - -
FINANCNI ZAVAZKY
Nederivatové zavazky
Ostatni financ¢ni zavazky 951 951 951
Cistd hodnota aktiv naleZejici drZiteldm 1191751 1191751 1191 751

investic¢nich akcii
Celkem 1192702 1192702 951 1191751

Derivatové zavazky

Celkem
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. Ucetni Nedisk. Do 0d3 Od1roku Nad Bez

31. prosince 2024 hodnota penéini toky mésicd
tis. K& do 3 mésici  do 1 roku do 5 let 5let specifikace
FINACNI AKTIVA
Nederivatova aktiva
Pohledavky za bankami 83966 83966 83 966 - - - -

. o ) 546 495 633010 - - 633010 - -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty
U€asti s rozhodujicim vlivem 607 227 607 227 - - - - 607227
Celkem 1237688 1324203 83 966 - 633010 - 607 227
Derivatova aktiva
Celkem - - - - - - -
FINANCNI ZAVAZKY
Nederivatové zavazky
Ostatni finanéni zavazky 1330 1330 1330 - - - -
Celkem 1330 1330 1330 - - - -

Derivatové zavazky

Celkem - - - - - - -

Zistatky uvedené v tabulkach vyse jsou vypocteny a vykazany nasledovné:

Druh financ¢niho nastroje Zpusoby, pfedpoklady a dtivody pro uréeni zbytkové smluvni
splatnosti

Nederivatové finan¢ni nastroje Nediskontované penézni toky, které zahrnuji irokové platby.

Zbytkova doba splatnosti

31. prosince 2025 Do3 @ ks.do Od1roKU s let . Bez Celkem
més. 1 roku do 5 let specifikace

Pohledavky za bankami 21536 - - - - 21536
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 340180 - - 340 180
Uéasti s rozhodujicim vlivem - - - - 798771 798 771
Ostatni finanéni aktiva 33855 - - - - 33 855
Celkem 55391 - 340180 - 798771 1194 342
Ostatni pasiva 965 - - - - 965
Rezervy - 1626 - - - 1626
Flsta h?d,nota a!<,t|v nalezejici drzitelim i i i . 1191751 1191751
investi¢nich akcii

Celkem 965 1626 - - 1191751 1194 342
Gap 20571 -1626 340180 - -359125 -

Kumulativni gap 20571 18945 359125 359125 -
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. Do3més. Od3més. Od1lroku Nad5 let Bez Celkem

31. prosince 2024 do 1 roku do 5 let specifikace

Pohledavky za bankami 83966 - - - - 83 966
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 546 495 - - 546 495
Ugasti s rozhodujicim vlivem - - - - 607 227 607 227
Celkem 83 966 - 546 495 - 607 227 1237 688
Ostatni pasiva 1330 - - - - 1330
Rezervy - 209 - - - 209

Cista hodnota aktiv naleZejici

- - - - 1236149 1236149

drziteldm investi¢nich akcii

Celkem 1330 209 - - 1236149 1237688
Gap 82636 -209 546 495 - -628922 -
Kumulativni gap 82 636 82 427 628 922 628 922 - -

(i)

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych financnich nastroja,
nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto ndastrojl plynou.

Pokud pohledavky nebo zavazky zahrnuji splatkové platby, rozumi se zbytkovou dobou splatnosti doba mezi
rozvahovym dnem a dnem, kdy se stava kazda jednotliva splatka splatnou.

Fond fidi riziko likvidity predevsim tim, Ze investuje v souladu se statutem fondu a dodrzuje zakonné a
interné nastavené limity likvidity, sleduje Cisté penéini toky a nastavuje dalsi postupy pro omezeni rizika
likvidity.

d) Trzni rizika

NiZe jsou popsana vybrana trzni rizika, jimz je GCetni jednotka vystavena z dlvodu svych expozic, aktivit a
fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, a dale pak pristupy ucetni jednotky k fizeni téchto rizik.

Ucetni jednotka je vystavena trinim rizik(im, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakci s Grokovymi,
ménovymi a akciovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na financnich trzich.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku v disledku dopadt vykyv( aktualnich trznich Urokovych sazeb. Realna
hodnota a vynosy z finanéniho majetku mohou v dlsledku téchto zmén rist, ale i klesat.

Ni%e uvedena tabulka shrnuje nesoulad mezi trokové citlivymi aktivy a zavazky Fondu. U&etni hodnota
téchto aktiv a zavazkl a nominalni (pomysind) hodnota drokovych derivatl je zahrnuta do obdobi, ve
kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné Urokové sazby, a to vtom obdobi, které nastane dfive.
Z dGivodu ocekdvaného predcasného splaceni nebo nedefinovanych splatnosti jsou néktera aktiva nebo
zavazky alokovana do jednotlivych obdobi na zakladé odborného odhadu.

NiZe uvedena tabulka zahrnuje pouze Urokové citliva aktiva a pasiva, a neni proto totozny s hodnotami
prezentovanymi v rozvaze Ucetni jednotky.
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Expozice k urokovému riziku

0d3 0od1 Bez
31. prosince 2025 Do3més. més.do rokudo Nad5let . Celkem
specifikace
1 roku 5 let
Pohledavky za bankami 21536 - - - - 21536
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 340180 - - - 340180
Celkem 21536 340180 - - - 361716
Zavazky - - - - - -
Celkem - - - - - -
Gap 21536 340180 - - - 361716
Kumulativni gap 21536 361716 361716 361716 361716
L. Do3més. Od3més. Od1lroku Nadb5let Bez Celkem
K 31. prosinci 2024 do 1 roku do 5 let specifikace
Pohledavky za bankami 83 966 - - - - 83 966
Pohledédvky za nebankovnimi subjekty - - 546495 - - 546 495
Celkem 83 966 - 546 495 - - 630 461
Gap 83 966 - 546495 - - 630 461
Kumulativni gap 83 966 83966 630461 630461 630 461

Analyza citlivosti urokového rizika

Nasledujici tabulka je zaloZena na expozici k drokovym sazbam pro derivatové i nederivatové nastroje k
rozvahovému dni. Model predpoklada fixni strukturu rozvahy podle Urokové citlivosti. Stanovené zmény,
které nastaly na zacatku roku, jsou konstantni v pribéhu vykazovaného obdobi, tzn. model je zaloZen na
predpokladu, Ze prostfedky uvolnéné splacenim nebo prodejem Uurocenych aktiv a pasiv budou
reinvestovany do aktiv a pasiv se stejnou Urokovou citlivosti a zbytkovou splatnosti. Tabulka nize zobrazuje
dopad na vykazu zisku a ztraty a vlastni kapital acetni jednotky, pokud by eurova vynosova kfivka skokové
vzrostla/poklesla o 100 bazickych bodu a za predpokladu, Ze ostatni Grokové miry by zlstaly nezménéné.

k 31. prosinci 2025

Rust sazeb o 100 bazickych bodt

Pokles sazeb o 100 bazickych bodi

Dopad na vykaz ziskll a ztrat

Dopad na Cistou hodnotu aktiv

-4 467
-4 467

4 457
4 457

k 31. prosinci 2024

Rust sazeb o 100 bazickych bodt

Pokles sazeb o 100 bazickych boda

Dopad na vykaz zisk(l a ztrat

Dopad na Cistou hodnotu aktiv

-10 016
-10 016

10299
10 299
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Ménové riziko
Rizeni ménového rizika
Aktiva a pasiva v cizich ménach véetné podrozvahovych angaZovanosti predstavuji expozici Fondu vici
ménovym rizikim. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny pfimo ve vykazu zisku
a ztraty.Vzhledem k investi¢ni strategii a sloZeni aktiv fondu neni potfeba fidit ménové riziko.

Expozice k ménovému riziku

Devizova pozice Ucetni jednotky v nejvyznamnéjsich ménach je nasleduijici:

31. prosince 2025 EUR CZK Celkem
Pohledavky za bankami 21441 95 21536
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 340 180 - 340 180
Ugasti s rozhodujicim vlivem 798 771 - 798 771
Ostatni aktiva 33855 - 33 855
Aktiva celkem 1194 247 95 1194 342
Ostatni pasiva 299 666 965
Rezervy - 1626 1626
Cista hodnota aktiv nalezejici drziteldim investiénich akcif 1191751 - 1191751
Zavazky celkem 1192 050 2292 1194342
Cista pozice (kromé podrozvahy) 2197 -2 197 -
Cista pozice (vé. podrozvahovych polozek) 2197 -2197 -
K 31. prosinci 2024 EUR CZK Celkem
Pohledavky za bankami 83592 374 83 966
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 546 495 - 546 495
Ugasti s rozhodujicim vlivem 607 227 - 607 227
Aktiva celkem 1237314 374 1237 688
Ostatni pasiva 1330 1330
Rezervy - 209 209
Cista hodnota aktiv néleZejici drziteldim investi¢nich akcii 1236149 - 1236 149
Zavazky celkem 1236 149 1539 1237688

Cista devizova pozice 1165 -1165 -
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Analyza citlivosti ménového rizika

Nasledujici tabulka uvadi dopad potencidlniho zhodnoceni/ znehodnoceni kurzll cizich mén vici K¢
k rozvahovému dni. Model predpoklada fixni ménovou strukturu rozvahy. Tabulka niZe zobrazuje dopad na
vykaz zisku a ztraty a vlastni kapital ucetni jednotky, pokud by K¢ posilila/ oslabila vici EUR o 2 % (fond ma
pozici pouze v EUR).

k 31. prosinci 2025 v tis. K¢ Posileni K¢ vici EUR o0 2% Oslabeni K¢ viéi EUR 0 2%
Dopad na vykaz zisku a ztraty 16 523 16 523
Dopad na ¢istou hodnotu aktiv -44 44
k 31. prosinci 2024 v tis. K¢ Posileni K¢ viéi EUR 0 2% Oslabeni K¢ viéi EUR 0 2%
Dopad na vykaz zisku a ztraty 12 121 12121
Dopad na ¢istou hodnotu aktiv -23 23

(ii) Akciové riziko/ cenova rizika

Akciové riziko je riziko pohybu ceny akciovych nastroji drzenych v portfoliu Fondu a financ¢nich derivatQ
odvozenych od téchto nastrojli. Hlavnim zdrojem tohoto rizika je obchodovani s akciovymi nastroji.

K 31. prosinci 2025 a k 31. prosinci 2024 Fond neinvestoval do zadnych akciovych nastroj(.

(iii) Stresové testovani

Ucetni jednotka provadi minimalné 1x roéné stresové testovani trokového, ménového, akciového rizika a
rizika likvidity tim, Ze aplikuje historické scénafe vyznamnych pohybl na financ¢nich trzich a interné
definované nepravdépodobné scénare a modeluje jejich dopad na vysledek hospodareni ucetni jednotky.
Ucetni jednotka stanovila limity na tyto stresové scénare, které jsou soucdsti procesu fizenf rizik.

e) Operachni riziko

Operacniriziko je riziko ztraty vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich proces, lidského faktoru nebo systém
Ciriziko ztraty vlivem vnéjsich udalosti véetné rizika informacnich technologii a rizika pravniho a compliance.
Cilem fizeni operacniho rizika v obhospodarujici spolecnosti je minimalizace tohoto rizika pfi zajisténi
pozadované Urovné jejich aktivit. Primarni odpovédnost za implementaci kontrol na reSeni operacniho
rizika je pfidéleno vedeni spolec¢nosti. Tato odpovédnost je podporovana rozvojem celkovych norem pro
fizeni operacniho rizika, které provadi Odbor fizeni rizik spolecnosti i materské spolec¢nosti, a které pokryvaji
nasledujici oblasti:

. identifikace operacniho rizika v rdmci systému kontroly;

o vyhodnoceni identifikovanych rizik;

o pfijmuti rozhodnuti o akceptaci, sledovani ¢i snizovani identifikovanych rizik (pfi zabezpeceni

pozadované Urovné aktivit);

o hlaseni provoznich rizikovych udalosti zadanim pfislusné informace do databdze uddlosti

operacniho rizika;
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21. REALNA HODNOTA

a) Ocenovaci metody

Uéetni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro
dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky
uskuteCnuji dostatecné casto a v dostatecném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych
informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak Ucetni jednotka pouZije ocenovaci techniky,
které maximalizuji vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstup(l a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych
vstupl. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktorf, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni
dané transakce.

Cil oceflovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva
nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuiji:
] modely na bazi Cisté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich tokd,
] porovnani s podobnymi nastroji, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani),

L] a jiné ocenovaci modely.

Predpoklady a vstupy pouZité v ocenovacich metodach zahrnuji:
L] bezrizikové urokové miry (risk-free interest rates),

] Uvérové marze (credit spreads),

L] ceny dluhopis a akcii,

L] ménové kurzy,

] likviditni/specifické prirdzky.

b) Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupl pouZzitych k ocenéni.

L] Uroveri 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
¢i zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

= Uroveri 2: Vstupy na drovni 2 jsou vstupy jiné ne? kétované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou
pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek.
Tato Uroven zahrnuje nastroje oceriované za pouZziti:

= kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

Ll kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné
nez aktivni;

= nebo jiné oceriovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich Gdaju.

] Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Grovefi zahrnuje vechny
nastroje, pro které ocerovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény
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na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo
predpoklady jsou vyZzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Aktivnitrh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zadvazky uskutecnuji dostate¢né ¢asto a v dostate¢ném
objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci, a splfiuje nasledujici podminky:

a) polozky, se kterymi se na trhu obchoduje, jsou stejnorodé;

b) obvykle je mozné kdykoliv najit ochotné kupujici a prodavajici a

c) ceny jsou verejné dostupné.
Pokud pro dané financ¢ni aktivum neexistuje aktivni trh, je redlna hodnota odhadnuta pomoci ocerovacich
technik. Pfi pouZiti ocenovacich technik vedeni uplatfiuje odhady a predpoklady, které vychazeji
z dostupnych informaci o odhadech a predpokladech, které by uplatnili Ucastnici trhu pfi stanoveni ceny
daného finanéniho nastroje.

Ucetni jednotka vykazuje transfery mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie realné hodnoty provedené
ke konci ucetniho obdobi, v kterém dana zména nastala.

c) Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji
ndasledujici:

L] ovéreni pozorovatelnych vstupd a cen;

L] kontrola a schvaleni proces(i pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;

= validace modelu;

L] kalibrace a zpétné testovani modell vUci uskuteénénym trznim transakcim;

L] kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupl, ocenovacich Gprav a vyznamnych zmén v realné
hodnoté v rdmci Urovné 3.

Pokud informace od treti strany (napf. kotace od brokera) je vyuZita k ocenéni redlné hodnoty, pak ucetni
jednotka zvazuje a dokumentuje dikazy, které obdrZela od tretich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni
spliuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

L] ovéreni, Ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu finanéniho nastroje;

L] pochopeni, jak redlnd hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutec¢nou trzni transakci
a zda redlnd hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

] pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéniredalnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny,
aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

] pokud existuje nékolik kotaci pro stejny finan¢ni ndstroj, pak jak redalna hodnota byla uréena za pouziti
téchto kotaci.
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d) Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Grovné realnych hodnot financénich aktiv a financ¢nich zavazkad,

které jsou vykazany v redlné hodnoté v rozvaze:

tis. K¢ 31.12.2025
uroven 1 uroven 2 uroven 3
FINANCNI AKTIVA
Pohledavky za bankami - 21536 -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 340 180
Uéasti s rozhodujicim vlivem - - 798 771
Ostatni financni aktiva - 33855 -
FINANCNI ZAVAZKY
Ostatni financ¢ni zavazky - 951 -
Cista hodnota aktiv néleZejici drziteliim investi¢nich akcii - - 1191751
tis. K¢ 31.12.2024
uroven 1 uroven 2 uroven 3
FINANCNI AKTIVA
Pohledavky za bankami - 83 966 -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 546 495
Ugasti s rozhodujicim vlivem - - 607 227
FINANCNI ZAVAZKY
Ostatni finanéni zavazky - 1330 -
Cista hodnota aktiv naleZejici driteldm investiénich akcif - - 1236149

(i) Prevody mezi urovni 1 a Grovni 2

Béhem bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné trznich podminek pro Zadné cenné papiry, které by
zpUsobily pfevod z tGrovné 1 do Urovné 2 nebo prevod z Urovné 2 do Urovné 1 v ramci hierarchie realnych

hodnot.

(ii) PouZité ocenovaci techniky a vstupni veliiny

Ucetni jednotka vyuZivé k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami

Uéetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich redlné hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do Urovné 2.V pribéhu bézného ucetniho obdobi
nedoslo ke zméné pouZité ocenovaci techniky nebo vstup.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych avérl vychazeji z diskontovanych budoucich ocekdvanych penéznich
tokl s vyuZitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Gvéry spojené s podobnym Gvérovym rizikem,
urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych Uvérli se vychazi ze soucasné hodnoty
budoucich ocekavanych penéznich tokl véetné ocekavanych vynosi z pripadné realizace zajisténi.
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P¥i urcovani odhadu penézinich tok( pouZitych k diskontovani se vychazi z pfedpoklad( a prihlizi se
k ocekdvanému pribéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Gvéru nebo skupiny Gvéra.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zatazena do Urovné 3.
V pribéhu bézného Gcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouZité ocerovaci techniky nebo vstupu.

Ostatni aktiva/pasiva

Redlnd hodnota ostatnich aktiv a pasiv je stanovena v souladu s IFRS 13 s vyuZitim ocenovacich technik
zaloZzenych na pfimo nebo nepfimo pozorovatelnych vstupech. Ostatni aktiva/pasiva jsou v hierarchii
redlnych hodnot zafazena do Urovné 2.

Do urovné 2 jsou zafazeny zejména polozky, jejichZ ocenéni vychazi z objektivizovatelnych skutecnosti, jako
jsou smluvni podminky, pravni naroky nebo jiné relevantni externi podklady, které nepredstavuji kdtované
ceny na aktivnich trzich, avsak poskytuji spolehlivy zaklad pro stanoveni rediné hodnoty.

Dluhové cenné papiry

Pokud existuji, pak pro stanoveni realné hodnoty jsou pouzity kotované ceny na aktivnim trhu pro identické
dluhové cenné papiry (aroven 1). Fond ocenuje dluhové instrumenty kotované na aktivnim trhu pomoci
mid ceny, protoZe takové ceny pfedstavuji rozumnou aproximaci tzv. ,exit price” dle IFRS 13.

V ostatnich ptipadech (Urovern 2 / uUroven 3), redlné hodnoty jsou stanoveny pomoci metody trzniho
srovnani a diskontovanych penéznich tokl. Toto zahrnuje:

—soucasné a nedavné kotované ceny pro identické cenné papiry na trzich, které nejsou aktivni

— a Cistou soucasnou hodnotu vypoctenou za pomoci diskontniho faktoru odvozeného od kotovanych cen
cennych papirll s podobnou splatnosti a Uvérovym ratingem, které jsou obchodované na aktivnich trzich,
upravené o faktor nelikvidity.

V prfevazné vétsiné pripadl byl odhad redlné hodnoty investic (zejména smének) na Urovni 3 proveden
metodou diskontovanych penéznich tok (,,DCF“), pficemz vstupni hodnoty pochézely z pfedpokladu vyvoje
cash flow u daného aktiva. Pfed samotnym zadanim udaji do modelu DCF se provadi kontrola predpoklad
vyvoje cash flow. Diskontni sazby byly stanoveny na zakladé specifik odvétvi a statl daného instrumentu.
Hlavnimi predpoklady pouZitymi pfi oceriovani byly ocekavané financ¢ni toky a diskontni sazby.

V pribéhu bézného Géetniho obdobi nedoslo ke zméné pouZité ocenovaci techniky nebo vstupd.

Akcie, podilové listy a ostatni podily

Kotované majetkové cenné papiry

Kotované majetkové cenné papiry, pro které jsou k dispozici kotované ceny na aktivnim trhu pro identicky
instrument, jsou pouzity tyto ceny (Uroven 1).

Ostatni kotované majetkové cenné papiry jsou ocenény na zakladé kotace broker( pro identicky cenny
papir, které jsou vykonatelné (executable) a které zohlednuji skutecné soucasné trzni podminky (Uroven 2).

Nekotované majetkové cenné papiry/investice

Fond vlastni nekdtované majetkové cenné papiry. Cenné papiry jsou ocefiovany metodou diskontovani
budoucich cash flow.
V pribéhu bézného Géetniho obdobi nedoslo ke zméné pouZité ocernovaci techniky nebo vstupu.
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Nekotované podilové listy nebo investi¢ni akcie v jinych investi¢nich fondech

Redlnd hodnota nekotovanych podilovych listd nebo investi¢nich akcii v jinych investi¢nich fondech je
uréena pomoci neupravené Cisté hodnoty aktiv (NAV) (Uroven 2 i Uroven 3).

V pribéhu bézného Gcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouZité ocerovaci techniky nebo vstupu.

(iii)  Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veliinach pro urover 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v rdmci ocenéni
finanénich nastrojd zafazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot:

31.12.2025
Kategorie Metoda Vyznamny , Realna Interval -
. Y, nepozorovatelny Citlivost FV na vstup
instrumentu ocenéni hodnota hodnot
vstup
Pohledavky za . ) izikova 9 , . i oy .
y, . diskontované Bezrizikovd sazba 2,30% Vyznamny ndrdst mlze sniZit
nebankovnimi 340 180 A
subjekty CF Kreditni spread 5%-6% FVinstrumentu
Okasti s Diskontni
o diskontované . , mira Vyznamny nardst mlzZe snizit
rozhodujicim Diskontni sazby 798 771 0 Y , Dy
Vlivem CF 8,36 % - FV podild
9,69 %
31.12.2024
Kategorie Metoda Vyznamny , Realna Interval -
X Y . nepozorovatelny Citlivost FV na vstup
instrumentu ocenéni hodnota hodnot
vstup
ucasti s . ; . . Vyznamny narGst DS mizZe
o diskontované . , Diskontni - e, ,
rozhodujicim Diskontni sazby 607 227 , snizit FV podill, vyznamny
. CF mira 8,76% o . s
vlivem pokles mUze zvysit FV podilQ
pohledévky za . ., Bezrizikova sazba 2,07% , e ev
Lo diskontované Vyznamny narlst muzZe sniZit
nebankovnimi e 546 495 .
subjekty CF Kreditni spread 5%-6%  FVinstrumentu
(iv) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupi

Ackoliv Fond véri, Ze odhady realné hodnoty jsou primérené presné, pouZiti jinych metodik a predpoklad(
by mohlo vést k odliSnému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni pro Uroven 3 zména jednoho nebo vice
predpokladd na pfimérené mozné alternativni predpoklady by mohla vést k nasledujicim efektdm na vlastni

kapital:
Rok 2025
Druh investice Zména parametru Pfiznivy dopad Nepfiznivy dopad
Pohledavky za nebankovnimi zména bezrizikovych sazeb 0 1% 4 457 -4 467
subjekty zména kreditnich prirazek o 1% 12 642 -12 079

U&asti s rozhodujicim vlivem relativni zména diskontni miry o 1% 65 860 -62 611




J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

Pfiloha k ucetni zavérce

Rok konc¢ici 31. prosince 2025

Rok 2024

. . . v . Nepfiznivy
Druh investice Zména parametru P¥iznivy dopad dopad
pohledéavky za nebankovnimi zména bezrizikovych sazeb o 1% 10 299 -10 016
subjekty zména kreditnich prirazek o 1% 10299 -10016
Ucasti s rozhodujicim vlivem relativni zména diskontni miry o 1% 61 836 -57 848

(i) Sesouhlaseni poc¢atecnich a konecnych zlstatkd pro trover 3
Pohledavky za . i
2025 nebankovnimi Ucastis rozhodu?lum Celkem
. vlivem
subjekty
Zhstatek k 1.1. 546 495 607 227 1153722
N,ereallzgvane Z|sI’<y a ztrva,ty za o,bdobl vykadzané ve 181 54583 .54 764
vykazu zisku a ztraty (6. radek vykazu)
R,eallzovgne Z|sky,a ztrat}/,za ObC!ObI vykazané ve 16 886 i 16 886
vykazu zisku a ztraty (6. radek vykazu)
Nakupy - 246 127 246 127
Splaceni -223 020 - -223 020
Zustatek k 31.12. 340 180 798 771 1138951
Pohledavky za Utasti
Dluhové i
2024 JIUNOVE  nebankovnimi ¢ rozhoduiji Celkem
cenne papiry subjekty  ¢im viivem

Zastatek k 1.1. 29757 582 366 508 635 1120758
Nerealizované zisky a ztraty z precenéni (fadek 6 - 1487 98 592 100 079
vykazu)
Realizované zisky a ztraty z precenéni (fadek 6 1965 13 552 - 15517
vykazu)
Splaceni -31722 -50910 - -82 632
Zistatek k 31.12. - 546 495 607 227 1153722

e) Finan¢ni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v redlné hodnoté

K 31. 12. 2025 ani k 31. 12. 2024 neni zadny financni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vykazan v realné
hodnoté.
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22.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

e S ucinnosti od 1. ledna 2026 se novym depozitdfem fondu stala spolecnost J&T BANKA, a.s., na
zakladé povoleni €NB k rozdéleni spole¢nosti ATLANTIK finanéni trhy, a.s., od$tépenim a slou¢enim
se spolecnosti J&T BANKA, a.s.

e K 1. dubnu 2026 doslo k jmenovani dvou novych ¢lenl predstavenstva Spolecnosti, a to PhDr.
Adam Tomis a Mgr. Michal Sadlon.

V Praze dne: Podpis
statutdrniho organu:

15. dubna 2026

Ing. Daniel Ochman Mgr. Milos Pafizek
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionartm fondu J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky fondu J&T NOVA Hotels SICAV, a.s. (dale také ,Fond™)
sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich piedpisd, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu
zisku a ztraty a prehledu o zmé&néch vlastniho kapitdlu za rok koncici 31. prosince 2025, a piilohy této
Geetni z&vérky, véetnd vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych Gcetnich metodéch. Udaje
o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 p¥flohy této Ucetni zavérky.

Podle nageho ndzoru priloZend Ucetni zévérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv apasiv Fondu
k 31. prosinci 2025 a nékladd a vynosl a vysledku jeho hospodafeni za rok koncici 31. prosince 2025
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikanimi dolozkami. NaSe odpové&dnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G¢etni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
piijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytujf
dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zprdvé mimo Ucetnf zévérk'u anaéivzprévu auditora. Za ostatni informace odpovidd pFedstavenstvo
spole¢nosti J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. (dale také ,SpoleCnost™).

N&E vyrok k Gletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souldsti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem U&etni zévérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zdvérkou Ci nasimi znalostmi o Gcetnf
jednotce ziskanymi b&hem auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidIng) nesprévné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidinich)
ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi prévnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatn{
informace spifiuji poZadavky préavnich pfedpist na formdini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo
zplisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na z&klad& provedenych postup(, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ piedmétem zobrazeni v Gletni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s dcetni zavérkou a
o ostatniinformace byly vypracovény v souladu s prédvnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nesprévnosti. V ramci uvedenych
postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti
nezjistili.
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Odpovédnost pfedstavenstva Spolecnosti a dozor¢i rady Fondu za dcetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni Ucetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi G¢etnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni system, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidln)) nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zévérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Fond schopny
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho
nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pri sestaveni ucetni zdvérky, s vyjimkou
ptipadl, kdy predstavenstvo Spole¢nosti planuje zruSeni Fondu nebo ukonceni jeho Cinnosti, resp. kdy
nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem u&etniho vykaznictvi Fondu odpovidé dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na&im cilem je ziskat ptim&Fenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje v?znamnou (materiainf)
nespravnost zpldsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nds vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
predpisy ve viech pfipadech v uGcetni zdvérce odhall piipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nesprdvnost. Nespravnosti mohou vznikat v d@sledku podvodd nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné
(materidini), pokud Ize redlné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je na&i povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nas{ povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti G&etni z&vérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate&né a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ye neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niZ dodlo v dlsledku podvodu, je véts|
ne? riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soudstf
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, dmysina opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo
obchdzeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu a Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadFit ndzor na Gcinnost jejich vnitfnich kontrolnich systémd.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich metod, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky
Fondu.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokiadu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem Spolecnosti, a zda s ohledem na shromazdéné ddkazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, kieré mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Fondu nepretrmte trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovad vyznamna
(materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé nainformace uvedené
v této souvislosti v piiloze G€etni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nae zdvéry tykajici se schopnost| Fondu nepFetrzité trvat vychazeji
z d@kaznich informaci, které jsme zfskali do data na$i zprdvy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.



EY

Shape the future
with confidence

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Ucetni zdvérky, vletné pfilohy, adale to,
zda Gcetni z4vérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazenf.

Nai povinnosti je informovat pfedstavenstvo Spole¢nosti a dozor¢i radu Fondu mimo jiné o pldnovaném
rozsahu a nacasovan{ auditu a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme vjeho pribéhu ucinili, vCetné
zjidténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni €. 401
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{/Artem Ziganov, statutdrni auditor
evidencni €. 2613

15. dubna 2026
Praha, Ceskd republika



