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UVODNI
SLOVO

Vazeni investofi,

dovolte mi seznamit Vas s vyvojem portfolia a vysledky fondu J&T ARCH INVESTMENTS
za prvni Ctvrtleti roku 2022. V prvnim kvartalu roku 2022 se korunova tfida investic-
nich akcii zhodnotila 0 2,92 % na 1,1940 K¢, hodnota investicni akcie v eurové tridé
si pak za stejné obdobi pfipsala 2,28 % a uzavrela ctvrtleti na hodnoté 1,1825 EUR.
Rostouci rozdil mezi vynosem korunové a eurové tfidy investi¢nich akcif je zplsoben
postupné se zvétsujicim urokovym diferencialem mezi témito dvéma ménami.

Z pohledu poslednich dvanacti po sobé jdoucich mésicd se korunova tfida zhodno-
tila 0 13,4 % a eurova 0 12,5 %. Objem spravovanych aktiv i diky primarnimu Gpisu
investi¢nich akcii ve vysi 227 miliond EUR (zhruba 5,5 miliardy K¢) narostl ke konci
bfezna na 775 miliond EUR, resp. 18,9 miliardy K¢.
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VYVOJ CEN INVESTICNICH AKCIi VYHLASOVANYCH
CTVRTLETNE INVESTICNI SPOLECNOSTI ZA POSLEDNI ROK
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Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotach. Vynos pro investora v cizi méné se mize zvysit © CZK ™ EUR
nebo snizit v ddsledku kolisani ménovych kurzd.

VYVO) PORTFOLIA A NOVE INVESTICE

Z pohledu aktivit fondu se kvartal, podobné jako posledni Ctvrtleti roku 2021, nesl (mimo jiné i kvali Sokdm
zplsobenym ruskou invazf) v duchu navySovani pozic v jiZ existujicich investicich. Investice do novych projektd
byly minimaini.
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INVESTICE DO J&T ALLIANCE, VYSLEDKY EPH ZA ROK 2021
A ZVYSENI POSKYTOVANE OCHRANY

V souladu se strategii drzet kolem 65 % naseho portfolia zainvestovanych ve fondu J&T ALLIANCE, pres ktery
mame ekonomicky podil na spolecnych projektech J&T s Danielem Kretinskym, jsme v breznu za 140 mi-
liond EUR upsali nové eurové investorské investicni akcie'. Zbytek volné likvidity z primarniho Upisu ve vysi
87 miliond EUR jsme prozatim kratkodobé uloZili do smének spole¢nosti J&T Private Equity.

Za prvni kvartal dosahla nase investice do J&T ALLIANCE maximalniho mozného zhodnoceni 2,5 %. Kli¢ovou
investici, ktera ovliviiuje vykonnost J&T ALLIANCE, je nepfimy podil v Energetickém a prémyslovém holdingu
(LEPH"). Jak jsem jiz zminoval v poslednim kvartalnim dopise, nase analyzy podpofené diskusi s manage-
mentem nas utvrzuji v tom, ze ackoli v ramci skupiny EPH jsou nékteré spolecnosti pfimo vystavené riziku
omezeni nebo Uplného zastaveni dodavek ruského plynu do Evropy a v SirSim smyslu panuje i zvysena mira
nejistoty ohledné dlouhodobého vyhledu jejich fungovani, celkoveé je portfolio aktiv skupiny EPH vybudovano
tak, Ze jeho dvé hlavni ¢asti spolu negativné koreluji. Jinymi slovy — pfipadné vypadky profitability souvisejici
s ruskym plynem, které by se projevily zejména na spole¢nosti Eustream (provozovatel slovenského tran-
zitniho plynovodu), mohou byt ve stfednédobém horizontu pIné nahrazeny dodatec¢nou ziskovosti zejména
uhelnych, vodnich a jadernych elektraren ve flotile skupiny. Ziskovost téchto zdrojl je naopak na dnesnim
energetickém trhu nejistotou ve vztahu k plynu, a tudiz jeho vysokou cenou bezprostredné tazena.

Tento efekt mimo jiné potvrzuji i auditované vysledky skupiny EPH za rok 2021, které byly oznameny v dub-
nu. Skupina za rok 2021 vykazala historicky rekordni konsolidovany zisk na drovni EBITDA” ve vySi témér
2,3 miliardy EUR. Z podrobnéjsi analyzy segmentového reportingu Ize navic pomeérné jasné vycist, ze se
struktura zisku skupiny mezirocné zmenila. Zatimco konsolidovana EBITDA v ¢asti EP Infrastructure, ktera
vlastni infrastrukturni aktiva véetné podilu ve spolecnosti Eustream, jiz loni i diky nizsim objemdm prepravo-
vaného plynu klesala, EBITDA v ¢asti EP Power Europe, jez sdruzuje aktiva souvisejici s tézbou uhli a vyrobou
elektfiny zejména v zapadni Evropé, naopak dramaticky rostla a tento pokles vice nez kompenzovala. PFi
pfepoctu na efektivni vliastnické podily dokonce nékolikanasobné. Velka ¢ast toho rlstu je taZzena vyssimi
marzemi pfi vyrobé elektrické energie. V tomto sméru je navic dobré zd(raznit, Ze rostouci marze se v roce
2021 zacaly vyznamné projevovat az od tretiho Ctvrtleti.

Daldi podstatnou udalosti tykajici se portfolia fondu J&T ALLIANCE, ktera nastala na zacatku dubna, bylo
dokonceni dfive podepsaného prodeje podilu ve skupiné Mall Group a logistické spolec¢nosti WEDO polské
e-commerce skupiné Allegro. Jak jsme predpokladali, akcionari za prodej Mall Group a WEDO obdrzeli akcie
Allegro a hotovost v poméru 47 % ku 53 %. Do budoucna nam tedy v portfoliu zlistava ¢astec¢na nepfima
angazovanost na skupinu Allegro.

JelikoZ investice do J&T ALLIANCE tvofi zasadni ¢ast portfolia naseho fondu, tak jsme i pfes vySe uvedena
fakta v ramcijejiho navyseni dojednali, Ze skupina J&T Private Equity Group, ktera je nepfimo druhym akcio-
narem fondu J&T ALLIANCE (a drZitelem akcionarskych investi¢nich akcif), do¢asné navysi miru poskytované
ochrany proti poklesu nasi investice z 20 na 25 %.

~ Investorské investi¢ni akcie fondu J&T ALLIANCE poskytuji svym drzitelim ¢aste¢nou ochranu proti propadu hodnoty vyménou za vzdani
se Casti vynosu prevysujici stanovenou mez (10 % p. a., resp. 2,5 % za Ctvrtleti). Ochrana je poskytovana prostfednictvim majetku fondu,
ktery pripada na druhou, tzv. akcionarskou tfidu investicnich akcii, ktera vyménou za poskytnuti ¢astecné ochrany ziskava pravo na

veskery vynos nad stanovenou mez. Princip je dale popsan v dopise investorim za tfeti Ctvrtleti roku 2021.

2 EBITDA = provozni zisk pfed Groky, dani a odpisy
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Ostatni portfoliové investice se vyvijely v souladu s nasimi ocekavanimi. Fond J&T PROPERTY OPPORTUNI-
TIES pokracoval v rozprodeji logistickych hal v Mo3snové. Cast prostiedkd ziskanych z prodeje pak v bfeznu
investoval do retailového parku v Trnavé. Jedna se o obchodni centrum s celkovou pronajimatelnou plochou
21 tisic m?, jehoz hlavnim najemcem je OBI. Tato investice je v souladu s nasi dfive prezentovanou tezi, ze
regionalni maloobchodni centra stale predstavuji zajimavy segment nemovitostniho trhu. Do portfolia fond
prispél zhodnocenim 1,62 %.

Z ostatnich investic pak fond Sandberg Private Equity 2 Fund, vlastnici slovenskou maloobchodni sit Terno,
prispél solidnim zhodnocenim 4,96 %. Fond J&T PROPERTY INCOME, provozujici dva logistické areadly u Par-
dubic, pfispél zhodnocenim 1,01 %. Fondy JTFG FUND | (investice do Rohlik Group a JK Education) a Sandberg
Investment Fund Il (investice do regionalnich IT spolecnosti) vykazaly negativni zhodnoceni ve vwysi —0,32 %
a-8,64 %.V obou pripadech je negativni pfecenéni zplisobeno tim, Ze fondy mezikvartalné neprecenily sva
portfolia a pouze realizovaly provozni naklady. Dlouhodobé je vyhled v obou pfipadech pozitivni.

Po 31. breznu probéhlo z pohledu fondu nékolik vyznamnych udalosti. V dubnu jsme spolu s J&T Bankou
investovali prostfednictvim fondu JTFG FUND | do nakupu 860 tisic kust akcii v energetické skupiné CEZ.
Z podobnych dlivodt jako EP Power Europe i CEZ diky pfevladajici vyrobé elektrické energie z jadra a uhli
v soucasnosti vyrazné tézi ze situace na evropském energetickém trhu, coz se pozitivné projevuje i na oce-
néni spolecnosti na prazské burze.

Na konci kvétna jsme prostrednictvim 70% podilu ve fondu J&T MS 1, ktery jsme zalozili spolu s dlouholetym
obchodnim partnerem Michalem Snobrem, investovali do minoritniho 9,42% podilu ve spole¢nosti Venator
Materials (,Venator"). Nepfimo jsme se tak stali druhym nejvétsim akcionafem spolec¢nosti. Venator je glo-
balni vyrobce titanové béloby a chemickych aditiv. Spolecnost obchodovana na Newyorské burze cennych
papirl (ticker VNTR) provozuje 20 vyrobnich zavod( po celém svété a jeji trzby presahuji 2 miliardy dolar(.

Posledni vyznamnou udalosti, o které bych se rad zminil, je investiéni kolo ,D", v ramci kterého ziskala v po-
loviné Cervna skupina Rohlik Group novou investici ve vysi 220 miliond EUR. Investi¢ni kolo probéhlo za
vysSsivaluaci nez predchazejici, které se uskutecnilo zhruba pfed rokem. Vedoucim investorem byla belgicka
investicni spolecnost Sofina a Gcastnili se ho vsichni vyznamni stavajici investori. Vyse nasi investice nam
umoznila podrzet si velikost vlastnéného podilu.

Rad bych Vas jesté upozornil, Ze 16. kvétna probéhla prvni konference pro investory, v ramci které jsme shr-
nuli vysledky a podstatné udalosti roku 2021 (zaznam je ke zhlédnuti online na www jtarchinvestments.cz).
S témito online konferencemi planujeme nyni pravidelné pokracovat vzdy zhruba tyden po Ctvrtletnim
vyhlaSeni ceny investicni akcie, resp. po zvefejnéni dopisu. Sledujte proto prosim webové stranky fondu, na
kterych bude termin vzdy s pfedstinem oznamen. Zavérem mi dovolte poprat Vam hezké léto.

Dékujeme Vam za dlveéru.

Adam Tomis

Investi¢ni Feditel J&T Finance Group
Clen investi¢niho vyboru J&T ARCH INVESTMENTS
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Pravni upozornéni

Toto propagacni sdéleni nevytvorila J&T BANKA, a. s., (dale jen ,Banka”) ani neni navrhem k uzavreni smlouvy,
nabidkou ke koupi ¢i k Gpisu. Uvedeny material predstavuje shrnuti J&T INVESTICNI SPOLECNOST], a. s., jako
obhospodarovatele vyse uvedenych investi¢nich fond( kvalifikovanych investord, o ¢innosti a aktivitach fond(,
ktera vychazi z aktualné dostupnych informaci v ¢ase jeho zhotoveni k vwyse uvedenému dni. Zadna z informaci
uvedenych v tomto sdéleni neni minéna a nemU(ize byt povazovana za analyzu investi¢nich pfilezitosti, investicni
doporuceni nebo investicni poradenstvi. Banka vystupuje pouze v roli distributora predmétného investicniho
nastroje. Sdéleni ma pouze informativni charakter a jeho Gcelem je poskytnout investorim zakladni informace.

Ucelem neni nahradit statut nebo poskytnout jeho komplexni shrnuti. Banka investory vyzyva, aby se se statutem
seznamili. Statut fondu je k dispozici na webovych strankach administratora www. jtis.cz. Informace o oceka-
vaném vynosu nejsou spolehlivym ukazatelem skutecné budouci vykonnosti. Pro ziskani ¢istych hodnot vynost
musi investor zohlednit zejména poplatky Gctované Bankou dle platného ceniku a pfipadnou miru zdanéni, ktera
zavisi na osobnich pomérech investora a mize se ménit. S investi¢nimi nastroji je spojeno riziko kolisanf aktualni
hodnoty investované ¢astky a vynosd z ni a neni zarucena navratnost pdvodné investované ¢astky. Banka vy-
slovné upozornuje na skutecnost, Ze tento dokument mdZe obsahovat informace tykajici se investi¢nich nastrojt
a subjektd, u kterych ma Banka nebo jiny dotéeny subjekt své vlastni zajmy, zejména ma pfimou ¢i nepfimou
Gcast na téchto subjektech nebo provadi operace s investicnimi nastroji tykajicimi se téchto subjektl. Pravidla
pro fizeni stfetu zajm{ upravujici postupy pro fizeni stfetu zajmu pfi ¢cinnosti Banky jakoZto tvlrce trhu jsou zve-
fejnéna na internetovych strankach Banky www.jtbank.cz.

V pripadé poskytnuti sluzby upisovani a umistovani investi¢nich nastroji mdze Banka obdrzet od fondu odmé-
nu za cinnosti smérujici k Upisu investi¢nich nastrojd. Vyse pravidelné odmény je uréena procentualni sazbou
z celkového objemu investic do téchto investicnich nastrojd zprostfedkovanych Bankou a jednordazovou odménu
predstavuje investorem zaplaceny vstupni poplatek. Za zprostfedkovani Upisu investicnich nastroji pak mdze
Banka vyplatit svym smluvnim partnerlim (zprostfedkovatellim) provizi z objemu zprostfedkovanych investic,
a to az do vyse odmeény Banky. Obecné informace o pobidkach ve vztahu k poskytovani investi¢nich sluzeb Ban-
kou jsou zverejnény na internetovych strankach Banky.
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