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UVODNI
SLOVO

Vazeni investori,

dovolte mi, abych Vas v naSem pravidelném ctvrtletnim dopisu seznamil s vysledky
a aktivitami J&T ARCH INVESTMENTS za Ctvrty kvartal roku 2022.

Posledni Ctvrtleti roku 2022 bylo z pohledu vynosnosti nejlepsim za uplynuly kalendarni
rok. Hlavnimi efekty, které po dvou slabSich kvartalech staly za navratem zhodnoceni
zpét do oblasti naseho dlouhodobého vynosového cile okolo 10 % p. a., byly pFedevsim:
pretrvavajici robustni financni vykonnost nasi nejvetsi investice, skupiny Energeticky
a prmyslovy holding (EPH), zlepseny vyhled hospodareni slovenského maloobchod-
niho fetézce Terno a narlst trzni ceny akcii banky Moneta Money Bank (Moneta).

Vysledkem vyse uvedeného je zhodnoceni korunové tfidy za Ctvrté Ctvrtleti roku 2022
04,41 % na1,2634 K za jednu akcii. Eurova tfida dosahla zhodnoceni 2,91 % a rok
2022 tak uzavrela na hodnoté 1,1932! eur za jednu akcii. Za poslednich dvanact
meésicl dosahlo vyhlaSované zhodnocenf korunové tfidy investi¢nich akcii 8,90 %,
v pfipadé eurové tridy pak 3,21 %.

Primarni Gpis novych investi¢nich akcii v porovnani s pfedchazejicimi tfemi ctvrtletimi

poklesl na 1,7 miliardy K¢ (zhruba 71 milion( eur). Objem aktiv fondu k 31. prosinci
2022 tak po jeho zohlednéni dosahl 31,38 miliardy K¢ (tedy 1,3 miliardy eur).
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VYVOJ CEN INVESTICNICH AKCIi VYHLASOVANYCH
CTVRTLETNE INVESTICNI SPOLECNOSTI ZA POSLEDNI ROK

1,2800
1,2634
1,2600

1,2400

1,2200

1,2100

1,2000

1,1800

1,1595

1,1600

1,1400

1,1200

1,1000
Q4 2021 Q12022 Q22022 Q32022 Q4 2022

Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotach. Vynos pro investora v cizi méné se mize zvysit o CZK EUR
nebo snizit v ddsledku kolisani ménovych kurz. Informace o vykonnosti v minulosti neni
spolehlivym ukazatelem budoucich vysledka.

VYVO) PORTFOLIA A NOVE INVESTICE

Hlavni udalosti ¢tvrtého Ctvrtleti:

¢ Investice do fondu J&T ALLIANCE dosahla svého kvartalniho maxima, zejména diky pretrvavajici vysoké
vykonnosti EPH?

¢ Pozitivni pfecenéni investice ve fondu Sandberg Private Equity 2 Fund diky poklesu ceny elektfiny
a zlepsenému ocekavani finan¢ni vykonnosti maloobchodniho fetézce Terno

+  Ziskani souhlasu CNB s nabytim kvalifikované Gcasti v Moneta Money Bank a navy3eni podilu na 10,39 %
¢ Pokles hodnoty portfolia fondu JTFG Fund |

+ Pokracujici pokles ceny akcii Venator Materials

2 Investorské investicni akcie fondu J&T ALLIANCE poskytuji svym drziteltim ¢astecnou ochranu proti propadu hodnoty vyménou za vzdani
se Casti vynosu prevysujici stanovenou mez (od 30. zafi 2022 13 % p. a.). Ochrana je poskytovana prostfednictvim majetku fondu, ktery
pfipada na druhou, tzv. akcionarskou tfidu investi¢nich akcif, ktera vyménou za poskytnuti ¢astecné ochrany ziskava pravo na veskery vynos
nad stanovenou mez. Princip je detailnéji popsan v dopise investorlim za treti tvrtleti roku 2021.
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SLOZENI PORTFOLIA FONDU K 31.12. 2022 DLE PROTISTRAN

31% 2,7 %
JTFG FUND | J&T PROPERTY OPPORTUNITIES
35% 1,6 %
Sandberg Private Equity 2 Fund Hotovost a ostatni
6,3 % 05%
Moneta Money Bank Sandberg Investment Fund II
13,7 % 05%
Sménky J&T Private Equity J&T MS1
68,0 % 0]1%
J&T ALLIANCE J&T PROPERTY INCOME

SLOZENI PORTFOLIA FONDU K 31. 12. 2022 DLE SEKTORU

37 % 23%
E-commerce Profesionalni sport
4.6 % 1,6 %
Maloobchod Hotovost a ostatni
6,2 % 05%
Development T
6,9 % 05%
Bankovnictvi a financni sluzby Specialni chemie
13,7 % 01%
Instrumenty penézniho trhu Nemovitosti
599 % 01%
Energetika Skolstvi
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SLOZENI PORTFOLIA FONDU K 31. 12. 2022 DLE TRIDY AKTIV

13,7 % 82 %
Instrumenty penézniho trhu Verejné obchodované akcie
76,5 % 1,6 %

Private equity Hotovost a ostatni

INVESTICE DO FONDU J&T ALLIANCE DOSAHLA SVEHO
KVARTALNIHO MAXIMA, ZEJMENA DIKY PRETRVAVAJICI
VYSOKE VYKONNOSTI EPH

NasSe nejvétsiinvestice, kterou skrze fondovou strukturu J&T ALLIANCE pfedstavuje Gcast na holdingové spo-
le¢nosti J&T CAPITAL PARTNERS (,JTCP")?, i nadéale téZi z velmi silné finan¢ni vykonnosti energetické skupiny
EPH. V¢etné vyplacené dividendy se 44% podil v EPH meziro¢né zhodnotil 0 19,4 %, za posledni Ctvrtleti pak
0 10,3 %. Management EPH se dokazal Uspésné vyporadat s komplikovanym obdobim enormnich vykyvl
cen komodit a oCekavame, ze skupina i ve druhém pololeti roku 2022 pokracovala v trendu, ktery pfedzna-
menaly rekordni hospodarské vysledky za pololeti prvni, o kterych jsme Vas informovali v minulém dopisu.
Diky strategicky vedenym akvizicim v minulosti je navic skupina EPH v dobré pozici, aby nadpriimérnych
vysledk( dosahovala i minimalné v tomto roce.

Kromé dosazenych vysledkd je pro nasSe ocenéni pozitivni i fakt, ze v pribéhu ctvrtého kvartalu doslo
k podstatnému sniZzeni nejistoty ohledné statnich zasah( do energetickych trhi ve vétsiné evropskych zemi,
kde EPH plsobi. Naopak pretrvavajici materialni nejistoty, které jsme v nasem ocenéni EPH ke konci roku
zohlednovali, se tykaji situace na Slovensku. V pfipadé spolecnosti Slovenské elektrarne, ve které skupina
EPH drZi 33% podil, byly jejimi zdroji nejasna situace ohledné slovenského zplsobu feseni vysokych cen
energii a s nfm souvisejicich potencialnich statnich intervenci, a dale termin pIného zprovoznéni tfetiho bloku
jaderné elektrarny Mochovce. Druhou slovenskou entitou, jejiz budouci vyvoj nebylo ke konci roku snadné
predikovat (a tento stav se pravdépodobné v dohledné dobé nezlepsi), je spole¢nost Eustream.

3 Holdingova spole¢nost J&T CAPITAL PARTNERS (,JTCP*) ma ambici sdruzit podily skupiny J&T a Patrika Tkace ve spolecnych investic-
nich projektech s Danielem Kretinskym. K 31. 12. 2022 JTCP vlastnila 44% podily ve spolecnostech Energeticky a primyslovy holding,
EC Investments, EP Real Estate a 1890s holdings a nepfimy 25% podil ve spolecnosti Supratuc2020.
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Ta vlastni a provozuje slovensky tranzitni plynovod. V tomto pfipadé nejistota prameni primarné z pretr-
vavajiciho rizika tykajiciho se mozného zastaveni toku plynu, resp. plateb za rezervaci pfepravni kapacity
ze strany vyznamného ruského zakaznika. Sekundarné situaci nepomohla ani slovenska politicka repre-
zentace a jeji nesystémové a v dané situaci naprosto nesmysiné navrhy na dodatecné zdanéni Eustream,
jehoz zakladem méla byt délka vlastnéného plynového potrubi. Pozitivni informaci, ktera vsak nastala az
po konci kvartalu, a v ocenéni tedy neni zohlednéna, je fakt, ze dodatecné zdanéni, mj. i diky vetu slovenské
prezidentky, legislativnim procesem neproslo.

Schopnost vytvaret volnou hotovost umoznuje EPH pokracovat v akvizi¢ni strategii v zapadni Evropé. Pro-
stfednictvim dcefiné spole¢nosti EP Netherlands podepsala skupina akvizice dvou paroplynovych elektraren
a obchodnika s energiemi v Holandsku. Celkovy instalovany vykon elektraren Rijnmond a Sloe Centrale
presahuje 1600 MW a dokonceni obou transakci tak z EPH ucini relevantniho hrace na nizozemském ener-
getickém trhu s priblizné 7,5% podilem na celkové konvencni instalované kapacité.

Dovolte mi se jeSté kratce zminiti o ostatnich investicich z portfolia JTCP. Podil ve spole¢nosti EC Investments
(ECI), ktera se primarné zaméruje na investice v oblasti e-commerce, se za rok 2022 zhodnotil 0 12,7 %, za
posledni Ctvrtleti pak 0 4,7 %. Nejvice se na tomto pozitivnim vysledku podili Heureka Group. Ta pokracovala
v mezirocnim rdstu navzdory obtiznym podminkam na e-commerce trhu, ktery po $tédrych covidovych le-
tech prosel v roce 2022 poprvé poklesem (v Ceské republice meziro¢né o cca 12 %). Novy strategicky plan
prezentovany managementem nam navic dava dlvéru v pokracovani rdstu i v nasledujicich letech.

Za zminku stojf urcité také v lednu uzavfené partnerstvi mezi ECI, respektive Kosik.cz (Kosik), a globalni
velko- a maloobchodni spolecnosti Metro AG. To vyménou za ziskani 25% podilu umozni spolecnosti Kosik
pristup do své infrastruktury, tj. zejména ke svému centralnimu nakupu, a na exkluzivni bazi také do jeho
obchodnich prostor. KoSik pak z charakteristickych modrych prodejen se zlutym napisem zajisti vychystani
a ve spolupraci s logistickou spole¢nosti DoDo* i rozvoz objednanych nakup(. Pilotni projekt jasné ukazal,
Ze toto partnerstvi umozni diky vyhodnéjsim nakupnim podminkam a zejména diky zlevnéni tzv. logistiky
posledni mile vyznamné zlepsit provozni ekonomiku. Tim se pro Kosik otevira moznost efektivné penetro-
vat regionalni ¢eska mésta. Po plosném spusténi tohoto obchodniho modelu v Ceské republice by méla
nasledovat zahrani¢ni expanze do vybranych zemfi, kde Metro plsobi. Pilotni projekt v tomto sméru jiz bézi
v bulharské Sofii.

Minoritni podil v Supratuc2020, ktera v ramci spolecného podniku se Spanélskou maloobchodni skupinou
Eroski vlastni a provozuje sit prodejen v Katalansku a na Balearskych ostrovech, jsme za kalendarni rok
2022 precenili 0 cca 12 %, zhodnoceni za Ctvrty kvartal ¢inilo dokonce 14 %. Z pohledu celého roku ma na
vysledcich hlavni podil sit na Balearskych ostrovech, jejiz finan¢ni vysledky jsou lepsi, nez jsme predpokladali
v nasich projekcich. Katalanska sit, ktera ptsobi pod znackou Caprabo, prochazi planovanou restruktura-
lizaci. )Jeji pribéh se ve druhé poloviné roku vyrazné zlepsil a stoji tak za neobvykle silnym jednorazovym
pfecenénim v poslednim Ctvrtleti.

Podil ve spolecnosti 1890s holdings, jez drzi podily ve fotbalovych klubech West Ham United a AC Sparta
Praha, jsme meziro¢né precenilio 9 % nize. Dlvodem je primarné pokles trznich parametrd, které pouziva-
me v ocefovacich modelech. Staronovou investici JTCP je spolecnost EP Real Estate (EPRE). EPRE spravuje
a rozviji nemovity majetek, ktery byl z velké ¢asti plvodné vlastnény spolec¢nostmi ze skupiny EPH. Vzhle-
dem k zajimavym lokalitam, jinému charakteru podnikani, samostatné manazerské odpovédnosti a zejména
narlstajicimu vyznamu nemovitostnich projektd byla spole¢nost v prosinci vyclenéna z EPH a tvofi nyni
samostatny holding.

Zejména investice do nepfimého podilu v EPH tak polozila zaklad pro zhodnoceni nasi investice do J&T ALLIANCE
za Ctvrty kvartél o maximalni moznou hodnotu (13 % p. a.). Jako jiz tradi¢né jsme Cast prostifedkd ziska-
nych z primarni emise investi¢nich akcii ve vysi 70 milion( eur investovali prostfednictvim investorské tfidy
investicnich akcii do navy3eni nasi pozice.
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Fond Sandberg Private Equity 2 Fund, prostrednictvim kterého investujeme do slovenského maloobchodniho
fetézce Terno®, jsme ve Ctvrtém Ctvrtleti precenili 0 29,53 %. Za masivnim jednorazovym nardstem hodnoty
je primarné cenova korekce na trhu s elektfinou, kterou jsme promitli do nakladovych ocekavani v nasem
ocenovacim modelu. Jak jsme uvedli v pfedchozich dopisech, na konci srpna jsme do fondu investovali doda-
tecnych témér 5 miliond eur s cilem kapitalové Terno podpofFit v situaci, kdy se potykalo s vysokymi cenami
elektriny, kterou nakupovalo na spotovém trhu. Managementu se v této nepfiznivé situaci podafilo nejen
dodrzet provozni plan, tj. pokracovat v postupném zlepSovani efektivity provozu, ale nad jeho ramec se mu
povedlo najit i fadu jednorazovych dspornych opatreni, jako jsou napfiklad optimalizace provozu chladicich
zafizeni nebo urychleni pfechodu prodejen na LED osvétleni. Podle pfedbéznych vysledkd spole¢nost dosahla
za rok 2022 zisk na drovni EBITDA® ve vysi 2,3 milionu eur. To sice pfedstavuje mezirocni pokles o zhruba
36 %, jde ale o mirné lepsi vysledek, nez bylo nase ocekavani pfi negativnim pfecenéniv pololeti tohoto roku.
Nebyt cenovych dopadl elektfiny, vysledek na drovni EBITDA by byl za jinak stejnych podminek o témér
7 milion{ eur lepsi a spole¢nost by vyrazné prekonala finanéni plan i vysledek roku 2021.

Od ledna je na maloobchodnim trhu patrné postupné zdrazovani ze strany velkych hracd, které je s nejvétsi
pravdépodobnosti tazeno expiraci jejich fixovanych cen elektfiny. Tento trzni vyvoj v kombinaci s dalsim
planovanym zefektiviiovanim provozu nam dava viru v navrat k meziro¢nimu ristu profitability. Ten mize
byt navic dale podporen potencialnimi akvizicemi, které management momentalné vyhodnocuje.

Jak jsme Vas jiz informovali, bezprostfedné po dokonceni akvizice prvniho, 9,27% baliku akcii Moneta na
zacatku Cervence jsme zacali pracovat na ziskani souhlasu Ceské narodni banky s nabytim kvalifikované
Gcasti”. Ten se nam 21. prosince podafilo Gspé3né ziskat, a mohli jsme tak jesté v pribé&hu prosince dokoncit
druhou ¢ast transakce s Petrus Advisers, tj. dokoupit dodatecny 1,1% podil. Ziskany souhlas nam zaroven
umoznuje pokracovat v nakupech akcii Moneta az do podilu ve vy3i 19,99 %. Vzhledem k tomu, Ze cena akcie
se ke konci roku podle naseho nazoru obchodovala vyrazné pod svou vnitfni hodnotou, prakticky okamzité
jsme zacali drobné nakupovat a konec roku jsme tak dokoncili se zhruba 10,39% podilems.

Akcie Moneta za posledni kalendarni Ctvrtleti posilily 0 7,6 % a rok uzavrely na hodnoté 76 K¢ za jednu akcii.
Diky narlstu trzni ceny akcii, realizovanym dokuptm a zejména diky finan¢ni pace se ocenéni nasi investice
od posledniho vyhlaseného ocenéni zvysilo o zhruba 18 %.

Na zac¢atku Gnora Moneta reportovala finanéni vysledky za rok 2022, které byly vysoko nad odhady analytikd
i planem samotné banky. Zejména diky narlstu Grokovych sazeb a pfiznivému vyvoji nakladd na riziko se
Cisty zisk mezirocné zvysil o vice nez 30 % na 5,2 mld. K¢ (zhruba 10,2 K¢ na akcii). Moneta zaroven zvefejnila
novy vyhled hospodareni na obdobi let 2023-2027.
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Management pro nasledujicich pét let planuje dorucit kumulovany Cisty zisk ve vysi 23,6 mld. K&, coz je
0 18 % vice nez tomu bylo v uplynulych péti letech. Pocatkem bfezna pak banka oznamila, ze dostala od
Ceské narodni banky souhlas k vyplaceni dividendy ve vysi 8 K¢ na jednu akcii. PFedpokladame, Ze ji zcela
nebo z vyrazné Casti pouzijeme na caste¢né umoreni bankovniho financovani naseho podilu.

Investice do fondu JTFG Fund 1° jehoZ portfolio tvofi 4,17% podil v Rohlik Group (RG), minoritnit® podil
v energetické skupiné CEZ, investice do fondu Petrus Advisers Special Situations Fund (Petrus) a 23% podil
ve vzdélavaci skupiné JK Education (JK), v priibéhu ¢tvrtého ctvrtleti poklesla 0 13,6 %. S vyjimkou podilu ve
vzdélavaci skupiné JK poklesly vsechny slozky portfolia.

Na konci roku jsme poprvé od provedeni nasi prvni investice pfehodnotili zplsob ocenéni podilu v Rohlik
Group (RG). Doposud jsme k nému pristupovali tak, Ze jsme hodnotu drzeli na Grovni posledniho provedeného
investi¢niho kola. Ke konci roku jsme ale konzervativné nasi nepfimou investici v RG precenili o 6 milion{
eur smérem dold. Ke snizeni hodnoty, které pevné véfime, Ze je pouze docasné, nas vedou dvé okolnosti.
Jednak je to negativni makroekonomicky vyvoj od posledniho investi¢niho kola D v poloviné Cervna 2022,
predevsim nardst eurovych Urokovych sazeb. Druhou je fakt, Ze zahrani¢ni expanze, zejména na klicovém
némeckém trhu, jde pomaleji, nez predpokladal pdvodni business plan. Prvni okolnost je dana stavem vnéjsiho
svéta a ta druha okamzitym pfizpdsobenim investi¢ni strategie ze strany managementu aktualni situaci na
trzich. Pomoci vratit se na plivodni tempo rstu na zahranicnich trzich by rovnéz mély i vyznamné investice
do robotizace skladd. Nedavno prezentované trendy za zatim relativné kratké obdobi od provedeni hlavnich
zmén nam davaji viru v to, Ze obchodni model, ktery v soucasné chvili jiz Gspésné funguje v Ceské republice,
dokaze RG replikovat i v zahrani¢i. Jeho Gspésna implementace v Némecku ma potencial ucinit z RG vibec
prvni profitabilni online supermarket schopny dorucovat ve stejny den od objednavky v zapadni Evropé. Lze
oCekavat, Ze v pfipadé Uspéchu by dopad mohl byt, v pozitivnim smyslu slova, dramaticky.

Cena akcii spolecnosti CEZ poklesla od konce zafi do konce prosince 2022 0 10,5 % na 770 K¢ za jednu
akcii. V trzni cené CEZ se i pfes zjevny fundament pro vyznamny nardst ziskovosti stale negativné projevo-
vala nejistota spojena se statnimi zasahy a podobou budouci transformace. Situaci i nadale velmi pozorné
sledujeme. O fundamentalni hodnoté jsme pfesvédceni a v dalSich nakupech nas brzdi v podstaté pouze
otazniky nad dalsim postupem ze strany statu. Pfestoze konkrétni informace ohledné jeho dalsiho postupu
zatim verejné nezaznély, akcie od konce roku vyrazné zpevnily.

Investice do fondu Petrus, ktery se zaméruje na aktivistické investovani do mensich verejné obchodovanych
spolecnosti, je volatilni podobné jako akciové trhy. Za Ctvrty kvartal vykazal fond negativni zhodnoceni 4,1 %.

Nejmensi investici v portfoliu JTFG Fund | je skupina JK Education. Vice nez 14% meziro¢ni nartst celkového
poctu studentl a pfiblizné 10% meziro¢ni nardst primérné vyse skolného u nejvétsich skol indikuje pozitivni
vyhled pro aktualni Skolni rok. Demograficky vyvoj navic nahrava vysokému zajmu o studium i minimalné
v nasledujicim skolnim roce. JK tak realizuje nékolik investic s cilem vylepSit ucebni prostory a navysit ka-
pacity. Po srpnové akvizici prazské bilingvni matefské a zakladni Skoly BEEHIVE pokracoval tym v akvizicich
a v prosinci pfikoupil Mezinarodni britskou Skolu v Katalansku, ktera se stala prvni skolou v zapadni Evropé
v jejim portfoliu. Za rok 2022 jsme podil pfecenili o 17,3 %, za posledni kvartal pak o 2,8 %.
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Fond J&T MS 1, jehoZ jedinou investici je podil ve spole¢nosti Venator Materials (Venator), ve ¢tvrtém Ctvrtleti
poklesl o daldich 44,3 %' . Cenovy pokles fond v priibéhu prosince vyuzil k navyseni pozice a nafedéni pri-
meérné pofizovaci ceny. Rok tak uzavrel s 14,25% podilem a prlimérnou nakupni cenou na Grovni 1,55 USD
za akcii. Pfestoze nase investice v J&T MS1 predstavuje méné nez 0,5 % portfolia J&T ARCH INVESTMENTS,
povazujeme s ohledem na jeji dosavadni vyvoj a medialni sledovanost potfebné vénovat ji prostor i v tomto
dopisu.

Dlvody za pokracujicim vyraznym poklesem ceny akcii Venator na newyorské burze jsou pomérné jasné.
Jednak je to pFetrvavajici nizka poptavka po titanové bélobé zplsobena globalnim ochlazenim a snizovanim
zasob ze strany zakaznikd. Ta ve ¢tvrtém kvartalu mezirocné klesla o vice nezZ tfetinu a postihla viechny
zakladny je situovana v Evropé, a tudiz nepfiznivé ovlivnéna vysokymi cenami energii. Zasadnim dlvodem
pro pokles ceny akcie zejména v poslednich mésicich je ale nepochybné obava ze zadluzeni spolecnosti,
které je pfedevsim ve vztahu k soucasné provozni vykonnosti a stavu hotovosti velmi vysoké.

Prestoze jsme i nadale presvédceni, ze hodnota vyrobnich aktiv, ktera spolecnost vlastni, vyznamné prekra-
¢uje hodnotu jejich dluhd, je tfeba otevfené pfiznat, Ze soucasna situace se nevyviji podle nasich predstav.
PFes pozici druhého nejvetsiho akcionare a intenzivni snahu asistovat managementu pfi feSeni nastalé
situace se fondu J&T MS1 zatim nepodafilo nastolit s managementem odpovidajici diskusi ani obsadit mista
v pFedstavenstvu. Ve snaze ziskat na svou stranu ostatni akcionare a dalsi ,stakeholdery” zaslal fond v lednu
managementu otevieny dopis, kterym kritizuje jeho necinnost a chybéjici strategii zejména v otazce vyso-
kého zadluzeni, ale i v obchodnich a provoznich oblastech. Pfestoze na konci ledna doslo k vyméné dvou
¢lend predstavenstva, fondu se zatim stale nepodafilo navazat konstruktivnégjsi dialog. PFedstavitelé fondu
tak vedou otevienou diskusi s dalSimi akciondrfi. Situaci vnimame jako napjatou s nutnosti pripravit se na
vice moznych scénard, véetné moznosti bankrotu. Nasim cilem i cilem J&T MS 1 je momentalné co nejlépe
ochranit nasi investici. Bez ohledu na to, Ze situace neni dobra, je tfeba jeji potencialni dopad posuzovat
v relativnim pomeéru vici celému portfoliu J&T ARCH INVESTMENTS!?, na kterém ma jen velice maly podil.

Zbytek portfolia fondu se vyvijel v souladu s nasimi dlouhodobymi ocekavanimi. Fond J&T PROPERTY
OPPORTUNITIES zahgjil tendr na vystavbu retailového parku OC Lipnik nad Becvou, kde predpoklada za-
Catek vystavby v prvnim Ctvrtleti 2023 a otevieni obchodniho centra do konce roku 2023. Jedna se tak jiz
o celkové Ctvrté obchodni centrum, na jehoz vystavbé se fond podili. Investice do tohoto fondu se za Ctvrté
Ctvrtleti zhodnotila 0 2,4 %.

Druhy nemovitostni fond, J&T PROPERTY INCOME, ktery vilastnil dvé logistické haly na Pardubicku, tyto
projekty na konci fijna prodal za cenu odpovidajici uzavienému opcnimu aranzma.

Fond Sandberg Investment Fund Il SCSp se za Ctvrté Ctvrtleti diky silné provozni vykonnosti portfoliovych
firem zhodnotil 0 12,59 %. V prosinci jsme do fondu v ramci naseho pfislibu investovali dalSich 1,1 milionu eur.
Ty byly pouzity mimo jiné na akvizici 70% podilu ve slovenské spolec¢nosti Phase Group, ktera se zaméfuje na
zakazkovou vyrobu a prodej sedacich souprav a domaciho nabytku. Dalsi investici fondu ve Ctvrtém Ctvrtleti
pak byla akvizice 21,4% podilu v srbské IT spolec¢nosti Quantox Technology DOO Cacak.
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Na zacatku ledna vstoupil J&T ARCH INVESTMENTS prostfednictvim fondu J&T AGRICULTURE do zemédél-
ského sektoru. Nase investice ve vysi 41,3 miliond eur financuje mezaninovy Gvért?, ktery J&T AGRICULTURE
poskytl skupiné J&T Zemédélstvi a Ekologie (JTZE) na akvizici spole¢nosti Spearhead Czech a Spearhead
Slovakia. Skupina farem JTZE zacala pod vedenim dlouholetého partnera J&T DuSana Palcra vznikat v roce
2020. Ke stavajicim podnikdim situovanym zejména na Klatovsku a Kolinsku akvizici pfibude dalSich deset
zemédélskych podnik( v Ceské a Slovenské republice. JTZE se uzavienim transakce stala mj. dvojkou na
ceském zemédélském trhu z pohledu velikosti obhospodarované ptdy. Z pohledu J&T ARCH INVESTMENTS
je toto poskytnuté financovani pouze prvnim krokem, ktery bude v pribéhu druhého az tretiho Ctvrtleti
tohoto roku zakoncen akvizici podilu na skupiné JTZE.

Jak jsme jiz indikovali v poslednim dopisu, dojednali jsme dal3i Gpravu ve zpldsobu stanoveni meze pro
maximalni zhodnoceni nami vlastnénych investorskych investic¢nich akcii fondu J&T ALLIANCE. Nové bude
maximalni zhodnoceni navazano na referencni Grokovou sazbu 1Y EURIBOR navy3enou 0 12% marzi. Nova
mez bude stanovena vzdy k prvnimu dni kalendafniho roku a bude platna po dobu nasledujicich 12 mési-
cl. Uprava statutu fondu )&T ALLIANCE probéhla az nyni, ale (i¢inna bude podobné jako v pfipadé minulé
Upravy zpétné, v tomto pfipadé od 1. 1. 2023. Nova mira maximalniho mozného zhodnoceni investorskych
investicnich akcii pro kalendarni rok 2023 tak ¢ini 15,29 % p. a. Vyménou za dalsi navyseni maximalniho
mozného zhodnoceni z doposud platnych 13 % p. a. jsme byli ochotni akceptovat snizeni miry poskytované
ochrany, ktera v této souvislosti poklesne z 20 % na 15 %.

Dékujeme Vam za projevenou dvéru.

Adam Tomis
Investicni Feditel J&T Finance Group
Clen investi¢niho vyboru J&T ARCH INVESTMENTS

Kontakt pro investory:
Investor Relations, e: , m: +420 737 696 262
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Pravni upozornéni

Toto propagacni sdéleni nevytvorila J&T BANKA, a. s., (dale jen ,Banka”) ani neni navrhem k uzavreni smlouvy,
nabidkou ke koupi ¢i k Gpisu. Uvedeny material predstavuje shrnuti J&T INVESTICNI SPOLECNOST], a. s., jako
obhospodarovatele vyse uvedenych investi¢nich fondl kvalifikovanych investord, o ¢innosti a aktivitach fond(,
ktera vychazi z aktualné dostupnych informaci v ¢ase jeho zhotoveni k vwyse uvedenému dni. Zadna z informaci
uvedenych v tomto sdéleni neni minéna a nemUize byt povazovana za analyzu investi¢nich pfileZitosti, investicni
doporucenf nebo investi¢ni poradenstvi. J&T ARCH INVESTMENTS je fond kvalifikovanych investor(l podle za-
kona ¢. 240/2013 Sb. (,ZISIF") a jeho akcionafem se m(iZe stat vyhradné kvalifikovany investor podle § 272 ZISIF
a/nebo kvalifikovany investor ve spojeni s § 147 a dalSimi prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 203/201 Z.z., o ko-
lektivnom investovani. Banka vystupuje pouze v roli distributora predmétného investicniho nastroje. Sdéleni ma
pouze informativni charakter a jeho U¢elem je poskytnout investorlim zakladnf informace.

Ucelem neni nahradit statut nebo poskytnout jeno komplexni shrnuti. Banka investory vyzyva, aby se seznamili
se statutem vcetné moznych rizik spojenych s investovanim. Statut fondu je k dispozici na webovych strankach
administratora www.jtis.cz.

Informace o ocekavaném vynosu nejsou spolehlivym ukazatelem skutecné budouci vykonnosti. Pro ziskani cis-
tych hodnot vynost musi investor zohlednit zejména poplatky G¢tované Bankou dle platného ceniku a pfipadnou
miru zdanéni, ktera zavisi na osobnich pomérech investora a mdze se ménit. S investi¢nimi nastroji je spojeno
riziko kolisanf aktualni hodnoty investované castky a vynos( z ni a nenf zaru€ena navratnost plivodné investo-
vané castky. Banka vyslovné upozoriiuje na skute¢nost, Ze tento dokument m(Zze obsahovat informace tykajici
se investi¢nich nastroju a subjektd, u kterych ma Banka nebo jiny dotéeny subjekt své vlastni zajmy, zejména ma
primou ¢i nepfimou Ucast na téchto subjektech nebo provadi operace s investicnimi nastroji tykajicimi se téchto
subjekt(. Pravidla pro Fizeni stfetu zajmU( upravujici postupy pro fizeni stfetu zajm0 pfi ¢innosti Banky jakoZzto
tvdrce trhu jsou zverejnéna na internetovych strankach Banky www jtbank.cz.

V pfipadé poskytnuti sluzby upisovani a umistovani investi¢nich nastroji mize Banka obdrzet od fondu odmé-
nu za Cinnosti smérujici k Gpisu investi¢nich nastrojd. VySe pravidelné odmény je urcena procentualni sazbou
z celkového objemu investic do téchto investicnich nastrojd zprostfedkovanych Bankou a jednorazovou odménu
predstavuje investorem zaplaceny vstupni poplatek. Za zprostfedkovani Upisu investi¢nich nastrojd pak muze
Banka vyplatit svym smluvnim partneréim (zprostfedkovatelim) provizi z objemu zprostfedkovanych investic,
a to az do vyse odmeény Banky. Obecné informace o pobidkach ve vztahu k poskytovani investicnich sluzeb Ban-
kou jsou zverejnény na internetovych strankach Banky.
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