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I. OBECNA CAST

Tuto pololetni zpravu o hospodareni fondu (dale jen ,zprava“) za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025 (dale jen
,rozhodné obdobi“) vypracovala v souladu s ustanovenim § 38 odstavce 1 pism. k) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF“) investi¢ni spole¢nost J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s., se sidlem
Sokolovskda 700/113a, Praha 8, 186 00, ICO: 47672684, zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. znacka
B 5850 (dale jen ,,spolecnost”, ,investi¢ni spolecnost” nebo ,JTIS”), ktera vykondava ¢innost administratora fondu, kdy jako
administrator uvedeného fondu provadi dle § 233, § 237 a § 290 ZISIF vyhotoveni vyrocni zprdvy a pololetni zpravy
investi¢niho fondu.

Zprava je vypracovana ke dni 30. ¢ervna 2025 (dale jen ,rozhodny den”).

A. ZAKLADNI INFORMACE O OBHOSPODAROVATELI A ADMINISTRATOROVI
FONDU

Zakladni informace o investicni spole¢nosti ke dni 30. ¢ervna 2025

Nézev J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.

ICo 47672684

Rejstrikovy soud Méstsky soud v Praze, sp. znacka B 5850
Predmét Cinnosti Obhospodarovani a administrace investicnich fondl
Sidlo, kontaktni adresa Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
Misto plsobeni Ceska republika

Akcionari J&T BANKA, a.s. - 100% akcionar

Zakladni kapital 20 000 000,-K¢

Depozitar ATLANTIK finan¢ni trhy, a.s.

Auditor Ernst & Young Audit, s.r.o.

Kontakt https://www.jtis.cz/

Investi¢ni spole€nost je Ceskd pravnickd osoba, akciova spolecnost, kterd vznikla dne 8. inora 1993. Spole¢nost nema zadné
dcefiné spolec¢nosti. Spole¢nost podléhd pravidldm a pozadavkiim Ceské narodni banky a je zapsadna do seznamu
investi¢nich spole¢nosti vedeného CNB.

Investi¢ni spolecnost vznikla na zdkladé rozhodnuti Ministerstva financi o povoleni ke vzniku investi¢ni spolec¢nosti ze dne
20. listopadu 1992 pod ¢.j. 102/64705/1992, jehoZ platnost potvrdila Komise pro cenné papiry rozhodnutim ze dne
22.dubna 1999, ¢&j. 111/1452/R/1999, které nabylo pravni moci dne 27.dubna 1999. Rozhodnutim CNB ze dne
30. listopadu 2011 ¢€.j. 2011/13707/570 Sp/2011/1800/571, které nabylo pravni moci dne 30. listopadu 2011, doslo
ke zméné rozsahu cinnosti, kdy ptvodni povoleni k ¢innosti investi¢ni spolecnosti bylo zruseno a investi¢ni spole¢nosti bylo
udéleno nové rozsifené povoleni k ¢innosti s tim, Ze investi¢ni spole¢nost mlzZe vykonavat kolektivni investovani. Investi¢ni
spole¢nost soucasné obdrzela povoleni k obhospodafovadni majetku zakaznika, je-li jeho soucasti investi¢ni nastroj,
na zakladé volné Gvahy v ramci smluvniho ujednani a povoleni k Uschové a spravé cennych papird vydavanych fondem
kolektivniho investovani véetné souvisejicich sluzeb a k poskytovani investicniho poradenstvi tykajiciho se investi¢niho
nastroje. Ve smyslu pfechodnych ustanoveni § 642 a § 644 ZISIF CNB v potvrzeni &.j. 2014/006872/CNB/570 ze dne
18. ¢ervna 2014 potvrdila, Ze povoleni k ¢innosti investi¢ni spolecnosti udélené podle dosavadnich pravnich predpisl se
povazuje za povoleni k ¢innosti investi¢ni spolecnosti podle ZISIF.

Na zékladé Zadosti investiéni spole¢nosti o zrueni nevyuzivanych povoleni k nékterym ¢innostem CNB svym rozhodnutim
¢.j. 2016/072785/CNB/570 S-Sp-2016/00193/CNB/571 ze dne 23. ¢ervna 2016, které nabylo pravni moci dne 25. ¢ervna
2016, zrusila povoleni k ¢innosti investiéni spole¢nosti udélené body 1. a7 3. &asti | vyroku rozhodnuti CNB ze dne


https://www.jtis.cz/

POLOLETNI ZPRAVA 2025
J&T Realitnich akcii a dluhopist otevieny podilovy fond

30. listopadu 2011 a soucasné udélila nové povoleni k ¢innosti investi¢ni spolecnosti s tim, Ze investicni spolecnost je
opravnéna presahnout rozhodny limit, obhospodarovat standardni fondy a srovnatelné zahrani¢ni investi¢ni fondy,
specialni fondy a srovnatelné zahranicni investicni fondy, fondy kvalifikovanych investorl a srovnatelné zahraniéni
investi¢ni fondy (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani a
srovnatelnych zahranicnich investi¢nich fondd), provadét administraci uvedenych investi¢nich a zahrani¢nich investi¢nich
fond.

Jediny akcionar nasledné dne 26. ¢ervence 2016 rozhodl pfi vykonu plsobnosti valné hromady spole¢nosti o zméné stanov

spole¢nosti tak, aby ¢lanek 3 stanov, upravujici predmét podnikani spole¢nosti, odpovidal povoleni k ¢innosti spole¢nosti
udéleného Ceskou narodni bankou, na zakladé jejiho rozhodnuti ze dne 23. ¢ervna 2016, &.j.: 2016/072785/CNB/570.

Investicni spolec¢nost vykonavala ke dni 30. ervna 2025 cinnost obhospodafovatele a administratora
pro nasledujici fondy:

e Fondy kolektivniho investovani (urcené pro verejnost) - specialni

J&T BOND otevieny podilovy fond

J&T LIFE Balancovany otevieny podilovy fond

J&T LIFE Dynamicky otevieny podilovy fond

J&T LIFE Konzervativni otevieny podilovy fond

J&T LIFE Stabilni otevieny podilovy fond

J&T MONEY otevieny podilovy fond

J&T OPPORTUNITY otevreny podilovy fond

J&T PERSPEKTIVA smisSeny otevieny podilovy fond

J&T NextGen otevieny podilovy fond

J&T Realitnich akcii a dluhopisli otevieny podilovy fond

J&T Cash otevieny podilovy fond

¢ Fondy kolektivniho investovani (uréené pro verejnost) - standardni

J&T FLEXIBILNI dluhopisovy otevieny podilovy fond

¢ Fondy kvalifikovanych investort

J&T HIGH YIELD CZK otevieny podilovy fond

J&T OSTRAVICE ACTIVE LIFE otevieny podilovy fond
J&T VENTURES | otevieny podilovy fond

J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s.

J&T ARCH INVESTMENTS, podfond J&T ARCH INVESTMENTS
J&T NOVA Hotels SICAYV, a.s.

J&T ALLIANCE SICAV, a.s.

JTFG FUND I SICAV, a.s.

PT Equity Investments SICAV, a.s.

J&T ARCH CONVERTIBLE SICAV, a.s.

Nage CESKO otevieny podilovy fond

Fond Fond( NLS SICAV, a.s.

JTPEG INVESTMENTS FUND I SICAV, a.s.

J&T Hedge Funds otevieny podilovy fond
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Investicni spolecnost vykonavala ke dni 30. ¢ervna 2025 ¢innost obhospodarovatele:

Podfondy spolecnosti J&T Advanced Solution SICAV p.l.c.:

e J&T Credit Opportunities Fund (zahranicni investi¢ni fond srovnatelny se specialnim fondem),

e J&T MONEY Il FUND (zahranic¢ni investi¢ni fond srovnatelny se specidlnim fondem).

Podfondy spolecnosti J&T SICAV p.l.c.:

e J&T DIVIDEND FUND (standardni fond),
e J&T RENTIER FUND (standardni fond).

Organy spolecnosti ke dni 30. ¢ervna 2025

Pfedstavenstvo:
Pfedseda Ing. Tomas Martinec ¢lenem od 1. fijna 2021
Clen: Ing. Daniel Ochman ¢lenem od 1. ¢ervna 2023
Clen: Ing. Roman Hajda ¢lenem od 6. ledna 2012, znovu vzniklo ¢lenstvi dne 7. ledna 2022
Clen Mgr. Milos Patizek ¢lenem od 1. ¢ervence 2022

Dozord¢i rada:

Predseda PhDr. Adam Tomis ¢lenem od 27. dubna 2022

Clen: Stépan Aser, MBA ¢lenem od 30. dubna 2010, znovu vzniklo ¢lenstvi dne 1. kvétna 2020
Clen: Ing. Igor Kovac ¢lenem od 6. ledna 2012, znovu vzniklo ¢lenstvi dne 7. ledna 2022
Clen Ing. Michal Kubes$ ¢lenem od 1. ¢ervna 2023

Popis zmén v organech spolecnosti v pribéhu rozhodného obdobi

V rozhodnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam.

Popis zkusenosti a kvalifikace ¢len( pfedstavenstva a dozorci rady
Ptfedstavenstvo:

Ing. Tomas Martinec

V minulosti zastaval jak pozici ¢lena predstavenstva J&T BANKY, tak plisobil v top managementu celé skupiny. Pozdéji zaloZil
Metatron Capital SICAV domicilovany na Malté. Spravoval Global Macro Fund a sbiral zkusenosti z globalni alokace aktiv,
taktického i strategického charakteru. Dlouhodobé studuje behaviordlni finance, a sleduje vliv emoci na investovani. Ze své
funkce generalniho reditele je zodpovédny za rozvoj investicniho talentu a budovani expertizy pfi dlouhodobé, strategické
alokaci aktiv.

Ing. Daniel Ochman

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, fakultu Financi a U&etnictvi. V roce 2012 nastoupil do oddéleni auditu
ve spolecnosti Ernst & Young a zacal se studiem ACCA, které dokoncil v roce 2016. Ve spolecnosti Ernst & Young pracoval
3 roky, pfedev$im na auditu spole¢nosti z financniho sektoru (banky, pojistovny). Poté pracoval 2 roky v pojistovné AXA
Ceska republika jako finanéni kontrolér, kde mél na starosti oblast nezivotniho pojisténi v Ceské republice a na Slovensku.
Od roku 2018 pracuje ve skupiné J&T. Clenem piedstavenstva je od 1. ¢ervna 2023.

Ing. Roman Hajda

Absolvent Vysokého uceni technického v Brné, Fakulta podnikatelskd, obor podnikové finance a obchod a dariové
poradenstvi. V oblasti financnich, kapitalovych trhi a privatnich bankovnich sluzeb pracuje jiz od roku 1995, a to na rtiznych
pozicich predevsim pak v oblasti asset managementu s primarni orientaci na obhospodarovani individudlnich portfolii a
rozvoji novych produktd, ve skupiné J&T pracuje od roku 2002. Clenem predstavenstva je od 6. ledna 2012, mistopfedsedou
predstavenstva byl od 7. bfezna 2012 do 10. ¢ervna 2014.
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Mgr. Milos Parizek

V oblasti financ¢nich trh( plsobi od roku 1994. Pfed nastupem do skupiny J&T dlouhodobé pracoval v Komeréni bance, kde
si proSel rGznymi pozicemi v oblasti operations finanénich a kapitalovych trh(, custody sluZzeb a sluzeb privatniho
bankovnictvi. Podilel se na projektech v oblasti regulace evropského finan¢niho trhu (napr. MiFID, EMIR, CSDR). Byl ¢clenem
odbornych orgédnt AKAT a vyboru v ramci Centralniho depozitdfe cennych papird. Od roku 2000 plsobi v manazerskych
funkcich.

Dozordi rada:

PhDr. Adam Tomis

V oblasti financi a poradenstvi se pohybuje vice nez 17 let. Poslednich vice neZ 9 let plsobi ve skupiné J&T Finance Group,
v soucasnosti jako investi¢ni feditel. Pfed ndstupem do J&T Finance Group pracoval v globalni poradenské spole¢nosti
McKinsey&Company a investi¢né poradenské firmé Benson Oak Capital. Kromé J&T Finance Group pusobi v organech
nékolika dalSich spole¢nosti. Mimo jiné je ¢lenem predstavenstva spole¢nosti J&T CAPITAL PARTNERS a zastdva také pozice
¢lena dozorcich rad ve spolecnostech Tatry Mountanin Resorts, EP Global Commerce. Je absolventem Institutu
ekonomickych studii na Fakulté socidlnich véd Univerzity Karlovy.

Stépan Aser, MBA

Je absolventem School of Business and Public Management na George Washington University ve Washingtonu
se specializaci na finance a finanéni trhy. Nasledné vystudoval MBA z Rochester Institute of Technology. Ve financich v Ceské
republice se pohybuje od roku 1997, nejprve jako analytik, pozdéji portfolio manager v Credit Suisse Asset Management.
V letech 1999 az 2002 byl ¢lenem predstavenstva Commerz Asset Management, odpovédnym za fizeni portfolii a prodej.
V Ceské spofitelné se kratce specializoval v asset managementu na institucionalni klienty. Od roku 2003 pracuje v J&T
BANCE, a.s., kde pusobi na pozici Generalniho feditele.

Ing. Igor Kovac

Je absolventem Ekonomické univerzity v Bratislavé, kde promoval v roce 1998 na Narodohospodarské fakulté. Od pocatku
své profesni kariéry se pohybuje ve finan¢ni sféfe, v oblasti bankovnictvi od roku 2000, kdy nastoupil do HypoVereinsbank
Slovakia na pozici Senior Controller. V letech 2002 aZ 2008 pusobil ve Volksbank Slovensko na pozici feditele ekonomického
odboru. Od roku 2008 pUsobi v J&T BANCE, a.s. a od roku 2020 je ¢lenem predstavenstva J&T Finance Group.

Ing. Michal Kubes

V oblasti finanénich trh( a bankovnictvi se pohybuje vice nez 20 let. Zacinal v prazské pobocce ING Bank a nasledné pracoval
dlouha léta v KPMG, kde se vénoval auditim financnich instituci, fizeni financnich rizik a podilel se na due dilligence
projektech. Ve skupiné J&T pracuje od roku 2017. Zodpovida predevsim za finanéni a provozni fizeni, AML, digitalizaci a
automatizaci internich procesu, jakoZ i skupinovou koordinaci aktivit na poli spravy fondd vcetné spolupréce s investi¢ni
spolecnosti AMISTA, se kterou skupina J&T v roce 2021 uzavrela strategické partnerstvi. Od roku 2023 se primarné vénuje
J&T Bance jako vykonny reditel pro financni Usek a od roku 2024 je ¢lenem predstavenstva J&T Banky, kde je zodpovédny
za finan¢ni Usek, provoz, compliance a pobocku v Némecku.
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B. ZAKLADNI INFORMACE A CHARAKTERISTIKA FONDU

Informace o fondu ke dni 30. ¢ervna 2025

Nazev J&T Realitnich akcii a dluhopist otevieny podilovy fond
Typ Fondu Fond kolektivniho investovani (specialni)
Obhospodarovatel J&T INVESTICN{ SPOLECNOST, a.s.
Administrator J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.
Depozitar ATLANTIK finan¢ni trhy, a.s.

Auditor Ernst & Young Audit, s.r.o.

Vytvoreni fondu 25.07.2023

Doporuceny investi¢ni horizont 5 let

Frekvence ocefiovani Denni

ISIN CZ0008477866

NID 75164221

DIC CZ686672808

Doba trvani Na dobu neurcitou

Kontakt https://www.jtis.cz/

Fond vznikl dnem zapisu do seznamu vedeného CNB dle § 597 pism. b) ZISIF, provedeného ke dni 25. ¢ervence 2023.
Podilové listy fondu zacaly byt vydavany od 7. srpna 2023.

Fondu byl pfidélen NID 75164221 a DIC CZ686672808. Emisi podilovych listli fondu vedenych v samostatné evidenci byl
pridélen ISIN CZ0008477866. Fond je zfizen na dobu neurcitou. Fond je otevienym podilovym fondem, ktery neni
pravnickou osobou. Fond je specidlnim fondem kolektivniho investovani. Podle klasifikace fondl zavazné pro ¢leny AKAT
CR se jedna o smigeny fond.

0Od doby vzniku fondu nedoslo ke zméné ndzvu fondu, k Zzddnému slouceni nebo splynuti, zméné obhospodarovatele, zméné
administratora, preméné fondu a ani dalSim obdobnym udalostem.

Fond neni fidicim ani podfizenym specialnim fondem. Institut shromazdéni podilnik( neni ztizen.

Cilem investi¢ni politiky fondu je dosaZeni kapitalového rlistu v dlouhodobém horizontu a zhodnoceni majetku fondu
prostfednictvim investic primarné do investi¢nich nastroji ve formé akcii a dluhopisd vydavanych spoleénostmi, které se
zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti, a to predevsim v Evropé a USA. Fond
mUzZe v omezené mife investovat i do nastrojl penézniho trhu, cennych papirQ vydavanych fondy kolektivniho investovani
a do Exchange Traded Funds (ETF), které maji obdobnou investi¢ni strategii, finan¢nich derivat( a repo obchodd, a to
pfi zachovani zasad kolektivniho investovani danych zdkonem, statutem fondu a jeho charakterem.

Fond zamysli investovat alespori 30 % svych aktiv do akci vydavanych spolecnostmi, véetné akcii realitnich trustl (tzv.
,REIT's“), které se zabyvaji investicemi do nemovitosti, sprdvou nemovitosti a developerskou ¢innosti. Fond zaroven zamysli
investovat alespor 30 % svych aktiv do dluhopis vydavanych spolec¢nostmi, které se zabyvaji investicemi do nemovitosti,
spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti.

Fond muzZe dale investovat do fondu kolektivniho investovani a Exchange Traded Funds, které mohou byt oznadeny jako
nemovitostni fond nebo fond, ktery investuje primarné do investi¢nich nastroj vydavanych spolec¢nostmi, které se zabyvaji
investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti.

Investi¢ni limity mohou byt vyuZivany do maximalni vySe povolené zakonem a fond pfi svych investicich nesleduje zadny
benchmark.
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Geograficka alokace jednotlivych slozek majetku fondu neni stanovena, nicméné se predpoklada, Zze fond bude umistovat
sva aktiva prevazné na rozvinutych trzich Evropy a Severni Ameriky. Investi¢ni limity mohou byt vyuzivany do maximalni
vySe povolené zakonem. Fond pfi svych investicich nesleduje Zadny benchmark.

Riziko z nepftiznivého vyvoje devizovych kurzd u sloZzek majetku fondu denominovanych v ménach odlisnych od referencni
mény muZe byt zajisténo zejména terminovymi ¢i opcnimi obchody.

Fond neni ve vybéru dluhopisli omezovan kategorii emitenta, mirou modifikované durace dluhopisového portfolia, ani
pozadavky na hodnoceni kvality drzenych dluhopis (rating).

Ke zméné investicni strategie mlzZe dojit, pokud se jednda o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy, v disledku
zmény statutu fondu, kterd mu umoZfiuje investovat jako podfizeny fond, nebo v diisledku pravomocného rozhodnuti CNB
o0 omezeni rozsahu investi¢ni strategie.

Referenéni ménou fondu je CZK. Investi¢ni spolec¢nost ani zZadné dalsi treti osoby neposkytuji zadné zaruky za ucelem
ochrany investor(. Fond nesleduje Zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark). Fond nekopiruje Zadny urcity index.

Fond je vhodny pro investory, ktefi chtéji dlouhodobé investovat do akcii a dluhopis(i vydavanych spole¢nostmi plisobicimi
v oblasti investic do nemovitosti, spravy nemovitosti a developmentu. Fond je urcen pro investory s béznou zkuSenosti
s investovanim na kapitalovém trhu, ktefi maji zajem o participaci na déni na financnich trzich, pro investory, ktefi jsou
ochotni akceptovat riziko vyplyvajici z koncentrace investic do jednoho sektoru. Vzhledem k tomu, Ze doporuceny investi¢ni
horizont fondu je minimalné 5 let, musi byt investofi ochotni pfijmout riziko do¢asné ztraty, tudiz je fond vhodny pro
investory, ktefi si mohou dovolit odlozit investovany kapital nejméné na tuto dobu.

Podilové listy maji podobu zaknihovaného cenného papiru. Podilové listy jsou vydany ve formé na dorucitele. Podilové listy
fondu nejsou pfijaté k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ani nejsou pftijaté k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému, ani neni jejich cena uverejiovana prostrednictvim evropského regulovaného trhu nebo
mnohostranného obchodniho systému. Jmenovita hodnota podilového listu je 1,00 CZK. Podilové listy fondu jsou vydavany
v CZK. Emisi podilovych listt fondu vedenych v samostatné evidenci byl pfidélen ISIN CZ0008477866.



POLOLETNI ZPRAVA 2025
J&T Realitnich akcii a dluhopist otevieny podilovy fond

Informace o poplatcich a nakladech fondu

Pokud investici
ukoncite po

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu o e

roku

Max. 3 % z Castky, kterou zaplatite pfi vstupu v souvislosti s touto
investici.
Naklady na vstu AZ 300 K¢
4 P Zahrnuji distribucni naklady ve vysi max. 3 % z investované ¢astky. Osoba,
kterd Vam produkt prodava, Vam sdéli skutecnou vysi poplatku.

Naklady na vystup U tohoto produktu neuctujeme zadny vystupni poplatek. 0 Ke

Priib&iné naklady uétované kazdy rok I
Poplatky za vedeni

a jiné spravni nebo 1,28 % hodnoty Vasi investice za rok. 128 K¢
provozni naklady

Transakéni naklady 0,08 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladd vzniklych
pfi nakupu a prodeji podkladovych investic pro produkt. Skutecna ¢astka se 8 K¢
bude liit v zavislosti na nakupovaném a proddvaném objemu.

Vedlejsi naklady za uréitych podminek ]

Vykonnostni poplatky U tohoto produktu se plati vykonnostni poplatek v max. vysi 10,00 %. 0 K¢

Udaje v tabulce jsou pfi predpoklddané investici 10 000 K¢.

Odhadovana celkova nakladovost, vyjadrujici celkovou vysi nakladd, hrazenych z majetku fondu v pribéhu roku 2025,
véetné vykonnostniho poplatku, ¢ini 2,76 %. Synteticky ukazatel celkové nakladovosti nebyl vzhledem k nizkému podilu
cilovych fondd stanoven.

Investi¢ni spoleCnost v této chvili neplanuje zddnou zménu investicni strategie fondu.

Komentar portfolio manazera

Aktudlni hodnota fondu na podilovy list za sledované obdobi vzrostla 0 6,05 %, a to z hodnoty 1,1717 K¢ na hodnotu 1,2426
K¢. Fond dosahl v priibéhu sledovaného obdobi zhodnoceni za posledni mésic 0,66 % a za posledni 3 mésice 9,98 %. Fond
od svého vzniku dosahl celkového zhodnoceni ve vysi 12,12 % p.a. (absolutni vynos od vzniku fondu ¢ini 24,26 %).

V lednu nas tym oslavil prvni miliardu ve fondu! Nasim klientdim dékujeme za dlvéru, v okamzZiku zaloZeni fondu jsme v
tento vysledek pouze tise doufali. V dluhopisové ¢asti jsme dokoupili Natland 7,75% / 2029. Mezi nejvétsi akciové pozice
naddle patfi Vonovia, Leg Immobilien a Grand City Properties. Vynos do splatnosti dluhopisové casti Cinil 6,3 %,
modifikovana durace 2,7. Podil akcii ¢inil 60 %.

V Unoru jsme udrzZovali vahu stdvajicich akciovych pozic diky novym investicim do fondu. Mezi nejvétsi pozice nadale patti
Vonovia, Leg Immobilien a Grand City Properties. Vynos do splatnosti dluhopisové ¢asti ¢inil 6,2 %, modifikovana durace
2,6. Podil akcii ¢inil 60 %.

V bfeznu jsme v dluhopisové casti dokoupili Perpetuitu Unibail Rodamco s vynosem 4,875%. Mezi nejvétsi akciové pozice
naddle patfi Vonovia, Leg Immobilien a Grand City Properties. Vynos do splatnosti dluhopisové casti Cinil 6,1 %,
modifikovana durace 2,7. Podil akcii ¢inil 60 %.

V dubnu jsme v dluhopisové ¢asti dokoupili zero bond Miller Homes 2028. Mezi nejvétsi akciové pozice naddle patti
Vonovia, Leg Immobilien a Grand City Properties. Vynos do splatnosti dluhopisové ¢asti ¢inil 6,1 %, modifikovana durace
2,6. Podil akcii ¢inil 60 %.

V kvétnu jsme drzeli dluhopisovou ¢ast zainvestovanou. V akciové ¢asti jsme prodali spole¢nost Cofinimmo, ktera obdrzela
nabidku na prevzeti cca 20 % k trzni cené. Mezi nejvétsi akciové pozice nadale patfi Vonovia, Leg Immobilien a Grand City
Properties. Vynos do splatnosti dluhopisové ¢asti Cinil 6,0 %, modifikovana durace 2,6. Podil akcii ¢inil 60 %.
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V Cervnu jsme se Ucastnili vymény PERP dluho-pis CPl. Nové vlastnime 7,5% PERP. V akciové ¢asti jsme pouze dopliiovali
vahy pozic s tim, jak rostou aktiva fondu. Vynos do splatnosti dluho-pisové ¢asti ¢inil 5,8 %, modifikovana durace 2,6. Podil
akcii ¢inil 60 %.

C. UDAJE VYZADOVANE § 234 ODST. 1 ZAKONA C. 240/2013 SB.

Tyto Udaje jsou uvedeny v tabulkové ¢asti, jez tvofi samostatnou c¢ast této zpravy:

o Udaje o celkovém poctu podilovych list& vydanych fondem, které jsou v obéhu k rozhodnému dni.

o Udaje o celkovém poctu podilovych listd fondu vydanych a odkoupenych za rozhodné obdobi (v kusech i v celkové
Castce).

o Udaje o fondovém kapitdlu na jeden podilovy list fondu k rozhodnému dni a srovnani celkového fondového

kapitalu a fondového kapitalu na jeden podilovy list za 3 uplynula uéetni obdobi, pficemz srovnavané hodnoty se
tykaji vzdy konce ucetniho obdobi.

o Udaje o skladbé& majetku fondu.

Viechny podilové listy byly vydany i odkoupeny v Ceské republice.

Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socidlnich vlastnosti a udrzitelnych investic
podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/208821) a udaje podle ¢l. 5 az 7
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/85222)

Tento podilovy fond neni fondem aktivné sledujicim cile udrzitelnosti v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti
spravy a fizeni spolecnosti dle Nafizeni o udrzitelnosti. Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednu;ji
kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné hospodarské Cinnosti.

Dopady rizik tykajicich se udrZitelnosti na navratnost fondd jsou posuzovéany individualné pro kazdou investici v rdmci
analyzy ekonomické vyhodnosti investice, ktera predchazi samotnému nakupu do majetku fondu. Soucasti analyzy je
i vyhodnoceni ostatnich rizik, které maji dopad na vykonnost fondu.

D. UDAIJE VYZADOVANE § 42 PiSM. B) VYHLASKY C. 244/2013 SB.

a) Identifikacni udaje o portfolio manazerovi fondu v rozhodném obdobi a informace o dobé,
po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné struc¢ného popisu jeho zkusSenosti a znalosti.

Ing. Marek Sevéik
Funkci portfolio manazera vykonaval od vzniku fondu do konce rozhodného obdobi.

V roce 2018 ukoncil studium na Vysoké skole ekonomické v Praze, fakulté Mezinarodnich vztahd. Vedlejsi specializaci ziskal
na fakulté Financi a Ucetnictvi a v roce 2018 nastoupil na studium Chartered Financial Analyst (CFA). Ve skupiné J&T pUsobi
od roku 2014, kde nejdtive pracoval v sekci privatniho bankovnictvi J&T BANKY, a.s. V roce 2015 zacal pusobit na financnich
trzich, kde se podilel na finan¢nich analyzach a tvorbé ocenovacich modell. 9 mésicl zastaval funkci produktového
manazera. Od roku 2017 je portfolio manazerem ve spole¢nosti v J&T Investi¢ni spolecnost a.s., kde se specializuje zejména
na dluhopisové a penézni trhy.
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b) Identifikacni udaje depozitaie fondu v rozhodném obdobi a informace o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval.

Vykon funkce depozitare provadéla po celé rozhodné obdobi spolec¢nost ATLANTIK financni trhy, a.s., se sidlem Sokolovska
700/113a, Praha 8 - Karlin, PSC 18600, ICO: 26218062, zapsana v rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. znacka
B 7328.

c) Identifikacni idaje o osobach, které byly depozitafem povéreny tschovou nebo opatrovanim
majetku fondu.

Depozitar fondu muzZe povérit vykonem opatrovani, Gschovy nebo evidence majetku fondu, tj. ¢innostmi uvedenymiv § 71
odst. 1 Zakona, jinou osobu. Podil majetku, jehoZz opatrovani, ischova nebo evidence mize byt delegovana na jiné osoby,
muzZe dosahnout az 100 % majetku fondu.

Depozitai dale povéfil vedenim evidence investi¢nich nastrojd, Uschovou a spravou investi¢nich nastroji spoleénost
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242 (déle jen ,Custodian®). Podle druhu investi¢niho nastroje,
zemé emitenta nebo trhu, na némz byl dany investi¢ni nastroj nakoupen, pouziva Custodian sluzby sub-custody (delegovana
Uschova a spréava), a to zejména v mezinarodnich vyporadacich centrech jakou jsou napftiklad Clearstream Banking SA;
42 Avenue JF Kennedy, L-1855 Luxembourg; Lucembursko, ¢i Euroclear Bank SA/NV; 1 Boulevard du Roi Albert II, 1210
Brussels; Belgie.

K vyporadani transakci (predevsim nakupl a prodejl) nékterych investi¢nich nastroji nebo nastrojd penézniho trhu, jako
jsou naptiklad sménky, a k jejich naslednému opatrovani, Uschové a evidenci fond mlzZe vyuZit sluZeb spole¢nosti J&T
BANKY, a to na zakladé smlouvy mezi investi¢ni spoleénosti, depozitaiem a J&T BANKOU. Depozitar dale J&T BANKU povéfil
vedenim evidence nékterych zahranic¢nich cennych papird kolektivniho investovani, vici nimz J&T BANKA vystupuje v roli
distributora pro Ceskou republiku.

d) Identifikacni idaje osoby, ktera v rozhodném obdobi vykonavala ¢innost hlavniho podptirce a
informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala.

V rozhodném obdobi nevykondvala ve vztahu k majetku fondu ¢innost hlavniho podptrce zadna osoba.

e) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy
bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a
realné hodnoty na konci rozhodného obdobi.

Je uvedeno v tabulkové ¢asti, jez tvori samostatnou ¢ast této zpravy.

f) Hodnota vSech vyplacenych podili na zisku na jeden podilovy list.

Fond nevyplaci Zadné vynosy, zisk je pIné reinvestovan v souladu s investi¢ni politikou fondu, jejimz cilem je zvysit celkovou
hodnotu majetku ve fondu a tudiz i hodnotu kazdého podilového listu.

g) Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani fondu, s rozlisenim
na Udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podpurce a auditora, a
udaje o dalsich nakladech ¢&i danich.

Vyse uplaty urcené investicni spolecnosti za obhospodarovani majetku podilového fondu

Za obhospodarovani a c¢innost administratora fondu nalezi obhospodarovateli Uplata v maximalni vysi 2,00 % p.a.
z primérné hodnoty fondového kapitdlu fondu za pfislusné Ucetni obdobi. Vrozhodném obdobi cinila Uplata za
obhospodaFovani 1,00 % p.a. z primérné hodnoty fondového kapitalu fondu. Uplata za administraci v rozhodném obdobi
Cinila 0,20 % p.a. z primérné hodnoty fondového kapitalu fondu.
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Vyse uplaty za vykon funkce depozitari
Uplata depozitafi je ve vysi 0,075 % p.a. z primérné hodnoty fondového kapitalu fondu za pfislugné Géetni obdobi,
minimalné v$ak 10 000 CZK/mésic.

Udaje o skute¢né zaplacené tplaté od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025

I

Uplata za obhospodaiovéni fondu 5360
Poplatek za administraci 1072
Poplatek depozitari 486
Poplatek auditorovi 150
Dan z pfijm0 6291

h) Popis rizik souvisejicich s derivaty, udaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly
zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani fondu za rozhodné
obdobi, véetné udaji o protistranach obchodt, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a
nakladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu
k derivatliim sjednanym na tcet tohoto fondu.

Administrovany fond je vystaven rizik(m, kterad jsou popsana v jeho statutu. Investiéni spole¢nost minimalizuje uvedena
rizika zejména prostrednictvim rozloZeni rizika v souladu s jednotlivymi dil¢imi limity, jak jsou uvedeny ve statutu fondu.

V pripadé rizika spojeného s investicemi do finan¢nich derivat(, cozZ jsou financni kontrakty, jejichZz hodnota zavisi na nebo
je odvozena od hodnoty podkladového majetku, se jedna v nékterych pripadech o vétsi riziko, nez jsou rizika pfedstavovanad
tradi¢néjsimi investicemi do cennych papir(. Néktera z rizik spojenych s derivaty jsou trzni riziko, riziko managementu,
kreditni riziko, riziko likvidity (viz niZe) a riziko pakového efektu (pfi nizké investici je mozno realizovat vysoké zisky, ale
i vysoké ztraty). Riziko spojené s nékterymi financnimi derivaty mlzZe zvySovat tzv. pakovy mechanismus, kdy mald
pocatecni investice otevira prostor pro znacné procentni zisky a také prostor pro znacné procentni ztraty. Kurz investi¢niho
nastroje zaloZzeného na pakovém mechanismu reaguje zpravidla nadproporcialné na zmény kurzu podkladového aktiva a
nabizi tak po dobu své platnosti vysoké Sance na realizaci zisku, soucasné vsak zvysSuje i riziko ztraty. Nakup takovéhoto
investiéniho nastroje je tim rizikovéjsi, ¢im vétsi pakovy efekt obsahuje. Pakovy efekt se zvétSuje obzvlast u nastroja s velmi
kratkou dobou zbyvajici do splatnosti investi¢niho nastroje. V pfistupu k vyse uvedenym transakcim s finanénimi derivaty
je obhospodarovatelem uplatiovan opatrny a konzervativni ptistup.

Riziko protistrany plynouci z finanénich derivat( uvedenych v § 12 a 13 nafizeni vlady ¢. 243/2013 a komoditnich derivatd
uvedenych v § 49 odst. 2 a 3 nafizeni vlady, vyjadiené jako soucet kladnych redlnych hodnot téchto derivatd, nesmi u jedné
smluvni strany prekrocit 10,00 % hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani, je-li touto smluvni stranou osoba
uvedend v §72 odst. 2 ZISIF nebo 5,00 % hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani, je-li touto smluvni stranou jind
osoba. Do vypoctu rizika protistrany, plynouciho z derivat(, se zapocte i hodnota existujicich zavazk( ze smluv o prodeji
cennych papirli nebo komodit uzavienych na ucet specialniho fondu kolektivniho investovani, do kterych mlze fond
investovat, ale které nema ve svém majetku, nebo které ma na ¢as prenechany.

Vypocet celkové expozice standardnich fondd je provadén na zakladé modelu absolutni hodnoty v riziku, kterd v zadném
okamziku nesmi byt vétsinez 20% hodnoty fondového kapitdlu. Vypocet celkové expozice ostatnich fondu (specidlni a fondy
kvalifikovanych investori) se provadi zavazkovou metodou podle Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013
a hodnota expozice vztahujici se k finan¢nim derivatdm nesmi presahnout v Zddném okamziku 200 % hodnoty fondového
kapitalu fondu u specialnich fondl respektive 300 % u vétsiny fondd kvalifikovanych investora.

Investicni spolecnost stanovila postupy fizeni rizika likvidity ve spolecnosti a pohotovostni plan spolecnosti pro fizeni krize
likvidity. Spolecnost uplatiiuje takové postupy fizeni rizika likvidity obhospodarovanych fondd, které zajisti, Ze je fond
schopen kdykoliv splnit povinnosti odkupu podilového listu ve Ih(té a za podminek danych ZISIF. Pfedstavenstvo spolecnosti
je pravidelné informovano o likvidni situaci jednotlivych fondd a o ukazateli celkové likvidity fondu a bezodkladné
v pfipadech, kdy se likvidni situace ve fondu vyznamné zméni resp., kdy jeji riziko prevysi stanoveny limit. Na svych
jednanich vyhodnocuje rizika s vyznamnym dopadem do finanéni situace fondU a pfijima relevantni opatreni.
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Stanovuje eventualni limity ukazateld rizika likvidity. Spolecnost pocita celkovou likviditu portfolia kazdého z
obhospodarovanych fondl a provadi kontrolu limitd stanovenych predstavenstvem spolecnosti. Jednotliva aktiva jsou
zarazena do pasem splatnosti podle aktudlni likvidity aktiva na trhu nebo podle zbytkové smluvni splatnosti.

Spolecnost pfi fizeni rizik zohlednuje vSsechna vyznamna rizika a rizikové faktory, kterym jsou nebo mohou byt spolecnost a
fondy vystaveny. Sleduje a vyhodnocuje zejména tato rizika:
a) riziko spojené s investovanim:
e trini riziko,
e riziko likvidity,
e riziko protistrany,
e riziko koncentrace,
e adalsirizika uvedena ve statutech obhospodarovanych podilovych fondd,
b)  operacni riziko,
c)  reputacniriziko,
d) strategické riziko.
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1. TABULKOVA CAST

Uvadime pouze tabulky, obsahujici nenulové hodnoty, tak jak byly zverejnény vramci informacni povinnosti vici
Ceské narodni bance. Udaje tykajici se hodnot uvedenych v rozvaze a vysledovce investiéniho fondu naleznete v této
tabulkové ¢asti, jez tvori samostatnou ¢ast této pololetni zpravy.

A. UDAJE O PODILOVYCH LISTECH, UPLATACH, VYDANICH A ODKUPECH
PODILOVYCH LISTU, VYPLACENYCH VYNOSECH A O FONDOVEM KAPITALU
INVESTICNIHO FONDU

Udaje o celkovém poctu podilovych listd fondu vydanych a odkoupenych v Géetnim obdobi (v kusech i v celkové &astce),
udaje o celkovém poctu podilovych listd vydanych fondem, které jsou v obéhu ke konci ic¢etniho obdobi a hodnota viech
vyplacenych podilli na zisku na jeden podilovy list

Pocet emitovanych Hodnota vyplacenych

Pocet odkoupenych podilovych listii Pocet vydanych podilovych listt

podilovych listi vynosli
ks Objem v méné ks Objem v méné ks najeden PL
39407987 45901 145Ke 129531685 151213888 K¢ 943206 426 0Ke

Udaje o fondovém kapitalu na jeden podilovy list fondu ke konci Géetniho obdobi a srovnéni celkového fondového kapitalu
a fondového kapitdlu na jeden podilovy list za 3 uplynula ucetni obdobi, pficemz srovndvané hodnoty se tykaji vidy konce
ucetniho obdobi

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023
Celkovy fondovy Fondovy kapitdl  Celkovy fondovy  Fondovy kapitdl  Celkovy fondovy  Fondovy kapitdl Celkovy fondovy  Fondovy kapital

kapital fondu fondu na PL kapital fondu fondu na PL kapital fondu fondu naPL kapital fondu fondu na PL
v méné fondu v méné fondu v méné fondu v méné fondu v méné fondu v méné fondu v méné fondu v méné fondu

1172072644 KE 1,24 K¢ 999 597 458 K¢ 1,17K¢e 571797 669 K¢ 1,14K¢e 242472690 K& 1,10 K¢

B. UDAJE K INVESTICNIMU FONDU

Rozvaha - aktiva

stav ke dni 30.06.2025
v tis. K¢
Aktiva celkem ¥ 1178 041
Pokladni hotovost a ostatni vklady splatné na pozadani} 125 293
Ostatni vklady splatné na pozadani 125 293
Finanéniaktiva k obchodovani 6 396
Financni aktiva jina neZ k obchodovani povinné vRH vykdzané do zisku nebo ztraty 1046 352
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Rozvaha - pasiva

stav ke dni 30.06.2025

v tis. K¢
Zavazky a vlastni kapitdl/fondovy kapital (NAV) celkem 3 1178 041
Zavazky celkem (bez Cistych aktiv pfipadajicich drZitelim investi¢nich akcii/podilovych listl) § 5969
Financni zavazky k obchodovani ¥ 59
Derivaty k obchodovani 59
Financni zavazky vredIné hodnoté vykdazané do zisku nebo ztraty 5 2 316
Ostatni fin.zavazky vredlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty 2316
Danové zdvazky Y 3443
Zavazky ze splatné dané 3443
Ostatni zavazky 151
Vlastni kapital celkem/Fondovy kapital (NAV) 5 1172 072
Emisni 4%io 118 467
Ostatni vlastni kapitdl / Ostatni fondovy kapitdl 943 206
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z pfedchozich obdobi/ Kumulovany zisk nebo ztrata za pfedchozi obdobi 43 237
Zisk nebo ztrata za bé7né Gcetni obdobi 67 162

Vykaz zisku a ztraty

stav ke dni 30.06.2025
v tis. K¢

Vynosy z poplatki a provizi 3
Ndklady na poplatky a provize - 7 191
Zisk nebo (-) ztrata z finanénich aktiva zavazkd k obchodovani 19 329
Zisk nebo (-) ztrata z finanénich aktiv neuréenych k obchodovani povinné v RH vykdzané do zisku nebo ztraty 65 215
Kurzové rozdily - zisk nebo (-) ztrdta - 3752
Zisk nebo (-) ztrata z provozni ¢innosti 73 604
Spravni naklady - 150

Ostatni spravni ndklady - 150
Zisk nebo (-) ztrata pfed zdanénim 73 454
Naklady nebo (-) wnosy na dan z pfijmQ Cinnosti - 6291
Zisk nebo (-) ztrata béZného roku po zdanéni 67 162




POLOLETNI ZPRAVA 2025
J&T Realitnich akcii a dluhopist otevieny podilovy fond

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro ucely této zprdvy, s uvedenim celkové
porizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetkové CP v majetku fondu

stav ke dni 30.06.2025
a . Podil na
Celkova L, Celkova i )
.. , | Celkova realna . S majetkovych CP
, , ; Y, pofizovaci Pocet jednotek nominalni Lo B
Nazev cenného papiru ISIN Zemé (stat) hodnota vydanych jednim
cena K N (v ks) hodnota X
. (v tis. K&) L emitentem/FKI
(v tis. K¢) (v tis. K¢)

(v %)

LEG Immobilien SE DEOOOLEG1110 DE 119 091 119 354 64 000 1584 0,08
Grand City Properties SA LU0775917882 LU 113 115 122 253 445 000 1101 0,25
VONOVIA SE DEOOOA1IML7J1 DE 109 568 122 145 165 000 4084 0,02
Aedifica SA BE0003851681 BE 101 479 114 432 70 000 1733 0,15
Hamborner REIT AG DEOOOA3H2333 DE 53 854 47 941 325 000 8044 0,40
DERWENT LONDON PLC GB0002652740 GB 30 606 29376 49 000 7 089 0,04
CTP NV NLO0150006R6 NL 26 615 30908 70 000 277 0,01
CPI EUROPE AG ATO000A21KS2 AT 20743 20 905 45 000 1114 0,03
BNP Paribas Easy FTSE EPRA/NAR LU0950381748 LU 19 836 22871 100 000 2 475 1,39
Equity Residential US29476L1070 us 15969 17 110 12 000 3 0,00

Dluhové CP v majetku fondu

stav ke dni 30.06.2025
Celkové Podil na
Celkova Celkova readlna L R dluhovych CP
Nézev cenného papiru ISIN Zemé (stat) pofizovaci cena hodnota oCetisdneies pominaly vydanych jednim
(v tis. K¢) (v tis. K¢) fots) (r\\,ot(iisno;; emitentem
’ (v %)
NATLAN 7,75% 21/05/2029 CZ0003561748 Cz 52 875 53 045 5200 52 000 8,67
UNIBAIL RODAMCO 4,875% PERP FR001400Y8Z5 FR 32263 32691 13 32175 0,01
CA IMMOBILIEN ANLAGEN 4.25% 30/04/2 X$2927556519 AT 25173 25112 10 24 750 0,07
MILLER HOMES G VAR 15/10/2030 XS3047271872 GB 25037 25 487 1000 24 750 0,10
ACCOLADE FINCO 8% 14/06/2029 CZ0003561441 (4 25 000 26 964 2 500 25 000 0,51
Eurovea 5,50% 01/07/2027 SK4000020988 SK 24733 25304 1000 24 750 0,29
TRIGEA 8,75% 20/06/2028 CZ0003550709 Cz 20750 21497 2 000 20 000 1,33
Santovka Finance 8,0% 26/06/2028 CZ0003562555 Ccz 20100 20 704 2 000 20 000 2,67
Fidurock 8,6% 29/12/2028 CZ0003556441 (@4 20000 20907 2 000 20 000 2,86
FRAT.FUNDS 5,25% 21/4/2026 CZ0000001367 MT 19 050 20 249 2 000 20 000 5,01
3M FUND MSI 5,7% 21/07/2026 CZ0003533069 (@4 15 900 16 603 1700 17 000 1,70
CITYCON 6,500% 08/03/2029 XS2778383898 NL 15418 16 267 600 14 850 0,02
ROHAN FINANCING 017/12/2029 CZ0003567679 (@4 14 428 14771 2 000 20 000 1,82

Mimoburzovni derivaty v majetku fond

stav ke dni 30.06.2025

. . et v Celkova realna hodnota - L
Nazev cenného , i . ’ . Identifikacni R 3 L Riziko spojené s druhou
, Nazev protistrany mimoburzovniho derivatu ., mimoburzovniho derivatu , L
papiru Cislo i . smluvni stranou derivatu
(v tis. K¢)
FX forward UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s 64948242 6 089 0,52
FX forward Komeréni banka, a.s. 45317054 248 0,02

Skladba majetku specialniho fondu

stav ke dni 30.06.2025

v tis. K¢
Investiéni cenné papiry podle §46/1a) 997 805
Cenné papiry podle §47/1 38 434
Finanéni derivaty podle §49/1 6337
Vklady podle §50 125293
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